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. OBECNA CAST

Tuto rocni zpravu o hospodareni fondu (dale jen ,zprava“) za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 (dale jen
,rozhodné obdobi") vypracovala v souladu s ustanovenim § 38 odstavce 1 pism. k) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF") investi¢ni spole¢nost J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s., se sidlem
Sokolovska 700/113a, Praha 8,186 00, ICO: 47672684, zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, sp. znacka
B 5850 (dale jen ,spolecnost”, ,investi¢ni spolecnost” nebo ,JTIS"), ktera vykonava ¢innost administratora fondu, kdy jako
administrator uvedeného fondu provadi dle § 233, § 237 a § 290 ZISIF vyhotoveni vyrocni zpravy a pololetni zpravy investic-
niho fondu.

Zprava je vypracovana ke dni 31. prosince 2024 (dale jen ,rozhodny den”).

A. ZAKLADNI INFORMACE O OBHOSPODAROVATELI
A ADMINISTRATOROVI FONDU

Zakladni informace o investi¢ni spolecnosti ke dni 31. prosince 2024

Nazev J&T INVESTICNI SPOLECNOST, as.

ICO 47672684

Rejstrikovy soud Méstsky soud v Praze, sp. znacka B 5850
PFedmét ¢innosti Obhospodarovani a administrace investi¢nich fondd
Sidlo, kontaktni adresa Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
Datum vzniku* 8. Unora 1993

Misto plsobeni Ceska republika

Akcionari J&T BANKA, a.s. - 100% akcionar
Zakladni kapital 20 000 000,-K¢

Auditor Ernst & Young Audit, s.r.o.

Kontakt WwWWw jtis.cz

“Podrobné informace jsou popsdny ve \/yrocni zprave J&T INVESTICNT SPOLECNOST, a.s.
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J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. / OBECNA CAST

Investi¢ni spolecnost vykonavala ke dni 31. prosince 2024 ¢innost obhospodarovatele a administratora
pro nasledujici fondy:

« Fondy kolektivniho investovani (uréené pro verejnost) - specialni

J&T BOND otevieny podilovy fond

J&T KOMODITNI otevieny podilovy fond

J&T LIFE Balancovany otevreny podilovy fond

J&T LIFE Dynamicky otevieny podilovy fond

J&T LIFE Konzervativni otevieny podilovy fond
J&T LIFE Stabilni otevieny podilovy fond

J&T MONEY otevreny podilovy fond

J&T OPPORTUNITY otevreny podilovy fond

J&T PERSPEKTIVA smiSeny otevieny podilovy fond
J&T NextGen otevreny podilovy fond

J&T Realitnich akcii a dluhopisti otevieny podilovy fond
J&T CASH otevreny podilovy fond

« Fondy kolektivniho investovani (uréené pro vefejnost) - standardni
J&T FLEXIBILNI dluhopisovy otevieny podilovy fond
« Fondy kvalifikovanych investort

J&T HIGH YIELD CZK otevreny podilovy fond

J&T OSTRAVICE ACTIVE LIFE otevieny podilovy fond
J&T VENTURES | otevieny podilovy fond

J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s.

J&T ARCH INVESTMENTS, podfond J&T ARCH INVESTMENTS
J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.

J&T ALLIANCE SICAV, a.s.

JTFG FUND I SICAV, as.

PT Equity Investments SICAV, a.s.

)&T ARCH CONVERTIBLE SICAV, a.s.

Nase CESKO otevieny podilovy fond

Fond FondG NLS SICAV, a.s.

JTPEG INVESTMENTS FUND | SICAYV, a.s.

Investi¢ni spolecnost vykonavala ke dni 31. prosince 2024 ¢innost obhospodarovatele pro:

Podfondy spolec¢nosti J&T Advanced Solution SICAV p.l.c.:

* J&T Credit Opportunities Fund (zahrani¢ni investi¢ni fond srovnatelny se specialnim fondem),
* J&T MONEY Il FUND (zahranié¢ni investi¢ni fond srovnatelny se specialnim fondem).

Podfondy spolecnosti J&T SICAV p.l.c.:

* J&T DIVIDEND FUND (standardni fond),
* J&T RENTIER FUND (standardni fond).



Organy spolecnosti ke dni 31. prosince 2024
Predstavenstvo:

Predseda: Ing. Tomas Martinec

¢lenem od 1. fijna 2021

¢lenem od 6. ledna 2012, znovu vzniklo ¢lenstvi dne 7. ledna 2022

Clen: Ing. Daniel Ochman ¢lenem od 1. Cervna 2023
Clen: Ing. Roman Hajda
Clen: Mgr. MiloS Pafizek ¢lenem od 1. Cervence 2022

Dozor¢i rada:

Predseda: PhDr. Adam Tomis

¢lenem od 27. dubna 2022
¢lenem od 30. dubna 2010, znovu vzniklo ¢lenstvi dne 1. kvétna 2020
¢lenem od 6. ledna 2012, znovu vzniklo ¢lenstvi dne 7. ledna 2022

Clen: Stépan Aser, MBA
Clen: Ing. Igor Kovac
Clen: Ing. Michal Kube$ ¢lenem od 1. Cervna 2023

Popis zmén v organech spole¢nosti v priibéhu rozhodného obdobi

V rozhodnim obdobi nedoslo k Zadnym zménam.

Popis zku$enosti a kvalifikace ¢lenti pfedstavenstva a dozor¢i rady

Predstavenstvo:

Ing. Tomas Martinec

V minulosti zastaval jak pozici ¢lena predstavenstva J&T
BANKY, tak plsobil v top managementu celé skupiny.
Pozdégji zaloZil Metatron Capital SICAV domicilovany

na Malté. Spravoval Global Macro Fund a sbiral zkuSenosti
z globalni alokace aktiv, taktického i strategického charakteru.
Dlouhodobé studuje behavioralni finance, a sleduje vliv
emoci na investovani. Ze své funkce generalniho feditele
je zodpovédny za rozvoj investi¢niho talentu a budovani
expertizy pfi dlouhodobé, strategické alokaci aktiv.

Ing. Daniel Ochman

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, fakultu
Financi a Gcetnictvi. V roce 2012 nastoupil do oddéleni
auditu ve spolecnosti Ernst & Young a zacal se studiem
ACCA, které dokoncil v roce 2016. Ve spolecnosti Ernst

& Young pracoval 3 roky, pfedevsim na auditu spolecnosti
z finanéniho sektoru (banky, pojistovny). Poté pracoval

2 roky v pojistovné AXA Ceska republika jako financni
kontrolér, kde mél na starosti oblast nezivotniho pojisténi
v Ceské republice a na Slovensku. Od roku 2018 pracuje
ve skuping J&T. Clenem predstavenstva je od 1. ervna 2023.

Ing. Roman Hajda

Absolvent Vysokého uceni technického v Brng, Fakulta
podnikatelska, obor podnikové finance a obchod a danové
poradenstvi. V oblasti finan¢nich, kapitalovych trhi

a privatnich bankovnich sluzeb pracuje jiz od roku 1995,

a to na rliznych pozicich predevsim pak v oblasti asset
managementu s primarni orientaci na obhospodarovani
individualnich portfolii a rozvoji novych produktd, ve skupiné
J&T pracuje od roku 2002. Clenem pfedstavenstva je

od 6. ledna 2012, mistopfedsedou predstavenstva byl

od 7. bfezna 2012 do 10. Cervna 2014.

Mgr. Milos Pafizek

V oblasti financnich trhd plsobi od roku 1994. Pred
nastupem do skupiny J&T dlouhodobé pracoval v Komeréni
bance, kde si prosel rliznymi pozicemi v oblasti operations
financnich a kapitalovych trh(, custody sluzeb a sluzeb
privatniho bankovnictvi. Podilel se na projektech v oblasti
regulace evropského financniho trhu (napf. MiFID, EMIR,
CSDR). Byl ¢lenem odbornych organti AKAT a vyboru

v ramci Centralniho depozitare cennych papir(i. Od roku
2000 pusobi v manazerskych funkcich.
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Dozor¢i rada:

PhDr. Adam Tomis

V oblasti financi a poradenstvi se pohybuje vice nez 18 let.
Poslednich vice nez 10 let pasobi ve skupiné J&T Finance
Group, v soucasnosti jako investi¢ni Feditel. Pfed nastupem
do J&T Finance Group pracoval v globalni poradenské
spole¢nosti McKinsey&Company a investi¢né poradenské
firmé Benson Oak Capital. Kromé J&T Finance Group
plsobi v organech nékolika dalsich spole¢nosti.

Mimo jiné je ¢lenem predstavenstva spolecnosti J&T
CAPITAL PARTNERS a zastava také pozice ¢lena dozorcich
rad ve spolecnostech Tatry Mountanin Resorts, EP Global
Commerce. Je absolventem Institutu ekonomickych studii
na Fakulté socialnich véd Univerzity Karlovy.

Stépan Aser, MBA

Je absolventem School of Business and Public Management
na George Washington University ve Washingtonu se
specializaci na finance a financni trhy. Nasledné vystudo-
val MBA z Rochester Institute of Technology. Ve financich
v Ceské republice se pohybuje od roku 1997, nejprve jako
analytik, pozdéji portfolio manager v Credit Suisse Asset
Management. V letech 1999 az 2002 byl ¢lenem predsta-
venstva Commerz Asset Management, odpovédnym

za fizeni portfolii a prodej. V Ceské spofitelné se kratce
specializoval v asset managementu na institucionalni
klienty. Od roku 2003 pracuje v J&T BANCE, as.,

kde pdsobi na pozici Generalniho Feditele.

Ing. Igor Kovac

Je absolventem Ekonomické univerzity v Bratislavé, kde
promoval v roce 1998 na Narodohospodarské fakulté.

Od pocatku své profesni kariéry se pohybuje ve financni
sféfe, v oblasti bankovnictvi od roku 2000, kdy nastoupil
do HypoVereinsbank Slovakia na pozici Senior Controller.
V letech 2002 a7 2008 pusobil ve Volksbank Slovensko
na pozici feditele ekonomického odboru. Od roku 2008
plsobi v J&T BANCE, a.s.. V ramci Banky je odpovédny

za fizeni rizik a spravu aktivnich obchodd.

Ing. Michal Kubes

V oblasti finan¢nich trhli a bankovnictvi se pohybuje vice
nez 20 let. Zacinal v prazské pobocce ING Bank a nasledné
pracoval dlouha léta v KPMG, kde se vénoval auditdim
financ¢nich instituci, fizeni financnich rizik a podilel se

na due dilligence projektech. Ve skupiné J&T pracuje

od roku 2017. Zodpovida predevsim za financni a provozni
fizeni, digitalizaci a automatizaci internich proces(, jakoz

i skupinovou koordinaci aktivit na poli spravy fond( véetné
spoluprace s investi¢ni spolecnosti AMISTA, se kterou
skupina J&T v roce 2021 uzavrela strategické partnerstvi

a ve které J&T BANKA v roce 2022 navysila sv(j podil

na 80 % a ziskala tak majoritni podil v akcionarské
strukture této spolecnosti.



B. ZAKLADNI INFORMACE A CHARAKTERISTIKA FONDU

Informace o fondu ke dni 31. prosince 2024

Nazev J&T Realitnich akcii a dluhopisti otevieny podilovy fond
Typ Fondu Fond kolektivniho investovani (speciaini)
Obhospodarovatel J&T INVESTICNI SPOLECNOST, as.
Administrator J&T INVESTICNI SPOLECNOST, as.
Depozitar ATLANTIK financni trhy, a.s.

Auditor Ernst & Young Audit, s.r.o.

Vytvoreni fondu 25.07.2023

Doporuceny investi¢ni horizont 5 let

Frekvence ocenovani Denni

ISIN CZ0008477866

NID 75164221

DIC CZ686672808

Doba trvani Na dobu neurcitou

Kontakt WWWw jtis.cz

Fond vznikl dnem zapisu do seznamu vedeného CNB dle § 597 pism. b) ZISIF, provedeného ke dni 25. Cervence 2023. Podilové
listy fondu zacaly byt vydavany od 7. srpna 2023.

Fondu byl pfidélen NID 75164221 a DIC CZ686672808. Emisi podilovych list(i fondu vedenych v samostatné evidenci byl pfidélen
ISIN CZ0008477866. Fond je zfizen na dobu neurcitou. Fond je otevienym podilovym fondem, ktery neni pravnickou
osobou. Fond je specialnim fondem kolektivniho investovani. Podle klasifikace fond( zavazné pro ¢leny AKAT CR se jedna
o smiseny fond.

Od doby vzniku fondu nedoslo ke zméné nazvu fondu, k Zadnému slouceni nebo splynuti, zméné obhospodarovatele, zméné
administratora, preméné fondu a ani dalsim obdobnym udalostem.

Fond neni fidicim ani podfizenym specialnim fondem. Institut shromazdéni podilnikd neni zfizen.

Cilem investi¢ni politiky fondu je dosazeni kapitalového ristu v dlouhodobém horizontu a zhodnoceni majetku fondu
prostfednictvim investic primarné do investi¢nich nastrojd ve formé akcii a dluhopist vydavanych spole¢nostmi, které se
zabyvaji investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti, a to predevsim v Evropé a USA. Fond
muUZe v omezené mife investovat i do nastrojli penézniho trhu, cennych papiri vydavanych fondy kolektivniho investovani
a do Exchange Traded Funds (ETF), které maji obdobnou investi¢ni strategii, financ¢nich derivat( a repo obchodd, a to pfi
zachovani zasad kolektivniho investovani danych zakonem, statutem fondu a jeho charakterem.

Fond zamysli investovat alespoi 30 % svych aktiv do akci vydavanych spolec¢nostmi, véetné akcii realitnich trustd

(tzv. ,REIT"s"), které se zabyvaji investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti. Fond zaroven
zamysli investovat alespon 30 % svych aktiv do dluhopisti vydavanych spole¢nostmi, které se zabyvaji investicemi

do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti.

Fond muZe dale investovat do fond( kolektivniho investovani a Exchange Traded Funds, které mohou byt oznaceny jako
nemovitostni fond nebo fond, ktery investuje primarné do investi¢nich nastrojd vydavanych spolecnostmi, které se zabyvaji
investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti.

Investicni limity mohou byt vyuzivany do maximalni vyse povolené zakonem a fond pfi svych investicich nesleduje zadny
benchmark.
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J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a. s.

Geograficka alokace jednotlivych sloZek majetku fondu neni stanovena, nicméné se predpoklada, ze fond bude umistovat
sva aktiva prevazné na rozvinutych trzich Evropy a Severni Ameriky. Investi¢ni limity mohou byt vyuzivany do maximalni
vySe povolené zakonem. Fond pfi svych investicich nesleduje zadny benchmark.

Riziko z nepfiznivého vyvoje devizovych kurz( u sloZzek majetku fondu denominovanych v ménach odlisnych od referencni
mény mUiZe byt zajisténo zejména terminovymi ¢i op&nimi obchody.

Fond neni ve vybéru dluhopis(i omezovan kategorii emitenta, mirou modifikované durace dluhopisového portfolia,
ani pozadavky na hodnoceni kvality drzenych dluhopis( (rating).

Ke zméné investi¢ni strategie mUZze dojit, pokud se jedna o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Gpravy, v dlsledku
zmény statutu fondu, kterd mu umoziuje investovat jako podfizeny fond, nebo v disledku pravomocného rozhodnuti
CNB 0 omezeni rozsahu investi¢ni strategie.

Referencni ménou fondu je CZK. Investicni spolecnost ani zadné dalsi tfeti osoby neposkytuji zadné zaruky za Gcelem
ochrany investord. Fond nesleduje Zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark). Fond nekopiruje Zadny urcity index.

Fond je vhodny pro investory, ktefi chté&ji dlouhodobé investovat do akcii a dluhopisti vydavanych spole¢nostmi plsobicimi
v oblasti investic do nemovitosti, spravy nemovitosti a developmentu. Fond je urcen pro investory s béznou zkuSenosti

s investovanim na kapitalovém trhu, ktefi maji zajem o participaci na déni na financnich trzich, pro investory, ktefi jsou
ochotni akceptovat riziko vyplyvajici z koncentrace investic do jednoho sektoru. VVzhledem k tomu, Ze doporuceny
investi¢ni horizont fondu je minimalné 5 let, musi byt investofi ochotni pFijmout riziko docasné ztraty, tudiz je fond
vhodny pro investory, ktefi si mohou dovolit odlozit investovany kapital nejméné na tuto dobu.

Podilové listy maji podobu zaknihovaného cenného papiru. Podilové listy jsou vydany ve formé na dorucitele. Podilové listy
fondu nejsou prijaté k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ani nejsou pfijaté k obchodovani v mnohostranném
obchodnim systému, ani neni jejich cena uverejiovana prostrednictvim evropského regulovaného trhu nebo mnohostranného
obchodniho systému. Jmenovita hodnota podilového listu je 1,00 CZK. Podilové listy fondu jsou vydavany v CZK. Emisi
podilovych listd fondu vedenych v samostatné evidenci byl pridélen ISIN CZ0008477866.



Informace o poplatcich a nakladech fondu

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu Pokud investici ukoncite
po uplynuti jednoho roku

Naklady na vstup Max. 3 % z castky, kterou zaplatite pfi vstupu v souvislosti AZ 300 K¢
s touto investici.
Zahrnuji distribuéni naklady ve vysi max. 3 % z investované ¢astky.
Osoba, ktera Vam produkt prodava, Vam sdéli skutec¢nou vysi

poplatku.
Naklady na vystup U tohoto produktu netctujeme zadny vystupni poplatek. 0 K&
Pribézné naklady uctované kazdy rok _
Poplatky za vedeni ajiné 2,68 % hodnoty Vasi investice za rok. 268 K&
spravni nebo provozni Jedna se o odhad zaloZeny na skutecnych nakladech za rok 2024.
naklady
Transakéni naklady 0,8 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad nakladd 8 K¢

vzniklych pfi nakupu a prodeji podkladovych investic pro produkt.
Skute¢na ¢astka se bude lisit v zavislosti na nakupovaném
a prodavaném objemu.

Vedlejsi naklady za urcitych podminek _

Vykonnostni poplatky U tohoto produktu se plati vykonnostni poplatek v max. vysi 0 K¢
10,00 % z mezictvrtletniho rdstu hodnoty fondového kapitalu
pripadajiciho na jeden podilovy list.

Udaje v tabulce jsou pri predpoklddané investici 10 000 K¢ a vychdzi z nejaktudlIngj3i verze statutu ke dni vyddni této vyrocni zprdvy.
Celkova nakladovost, vyjadfujici celkovou vysi nakladd, hrazenych z majetku fondu v priibéhu roku, za uplynuly rok 2024,
€ini 2,76 %. Synteticky ukazatel celkové nakladovosti nebyl vzhledem k nizkému podilu cilovych fondd stanoven.

Komentar portfolio manazera

Srovnani vyvoje fondového kapitalu na podilovy list v roce 2024 (aktualni obdobi) a v roce 2023 (pfedchozi obdobi)
pro fond J&T Realitnich akcii a dluhopisti (v CZK)

1,85
1,80
175
170
1,65
1,60
1,55
1,50

145
11 12 13 14 15 1.6 17 1.8 1.9 1.10 1m 112

rok 2023 —— [OK 2024

1SYD YND390 /s "B 'LSONDITOCS INDILSIANI L3(



J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. / OBECNA CAST

Od doby vzniku fondu nedoslo k vyrazné zméné investicni strategie.

Aktualni hodnota fondu na podilovy list za sledované obdobi vzrostla o 6,81 %, a to z hodnoty 1,097 K& na hodnotu 11717 KE.
Fond dosahl v pribéhu sledovaného obdobi zhodnoceni za posledni mésic -2,52 % a za posledni 3 mésice -5,89 %. Fond
od svého vzniku dosahl celkového zhodnoceni ve vy3i 11,96 % p.a. (absolutni vynos od vzniku fondu ¢ini 17,17 %).

V lednu jsme se Ucastnili primarniho Gpisu CTP 4,75% / 2030. Nakoupili jsme bondy Trigema 8,75% / 2028, 3M 5,7% / 2026
a Natland 5,47% / 2026. Modifikovana durace €ini 2,2, vynos do splatnosti 7,3 % p. a. VV akciové casti jsme dokupovali pozice
v souladu s rlistem fondu a novych prostfedkd. Podil akcii ¢inil 55 %.

Béhem Uinora jsme nakoupili bond britského developera Miller Homes 0% / 2028. Dovazovali jsme akciové pozice s rlistem
fondu. Majitele a provozovatele dom( pro seniory Aedifica jsme nové navysili na plnou vahu. Modifikovana durace ¢ini
2,1, vynos do splatnosti 7,2 % p. a. Podil akcii inil ke konci tinora 60 %.

V bfeznu reportovaly vSechny akciové pozice fondu. S vysledky jsme byli spokojeni, proto jsme doplfiovali vahy pozic
spolecné se vstupy novych investor(. Navysili jsme vahu domd pro seniory Aedifica. V dluhopisové ¢asti jsme nakoupili
dluhopis Citycon 6,5% / 2029. Vynos do splatnosti dluhopisové ¢asti Cinil 7,1 %, modifikovana durace 2,3. Podil akcii ini 60 %.

V dubnu jsme drzeli plnou zainvestovanost, kterou jsme podporili novou myslenkou Cofinimmo, provozovatelem predevsim
domd pro seniory. V dluhopisové ¢asti jsme se Gcastnili emise CP17 % / 2029, kde i pres lofisky pokus o negativni kamparn
proti spolecnosti byl béhem jednoho dne zajem o emisi nékolikrat vy3si nez nabizeny objem. Vynos do splatnosti dluhopisové
Casti ¢inil 6,9 %, modifikovana durace 2,3. Podil akcii ¢ini 65 %. Cisla za 1Q reportovaly jiz dvé nejvétsi evropské spole¢nosti.
Obé potvrdily zastaveni poklesu cen némeckych byt( a optimisticky vyhled.

V kvétnu jsme drzeli plnou zainvestovanost. VVynos do splatnosti dluhopisové ¢asti Cinil 6,9 %, modifikovana durace 2,3.
Podil akcii €ini 65 %.

V Cervnu jsme nakoupili realitni dluhopis Santovka 8% / 2028 a Accolade 8% / 2029. S narUstajicim objemem fondu jsme
dokupovali akciové pozice. Modifikovana durace 2,7. Vynos do splatnosti €ini 7,3 %. Podil akcii ¢ini 55 %.

V Cervenci jsme navySovali stavajici pozice diky novym investicim do fondu. Z dluhopist jsme doplnili Santovka 8 % / 2028
a Natland 7,75% / 2029. VVynos do splatnosti dluhopisové ¢asti Cinil 7,0 %, modifikovana durace 2,3. Podil akcii Cinil 60 %.

V srpnu jsme udrzovali vahu stavajicich akciovych pozic diky novym investicim do fondu. Z dluhopis( jsme doplnili Eurovea
5.5 % / 27 a Trigema 8,75% / 28. \/ynos do splatnosti dluhopisové ¢asti Cinil 7,0 %, modifikovana durace 2,3. Podil akcii inil 60 %.

V zafi jsme udrzovali vahu stavajicich akciovych pozic diky novym investicim do fondu. Z dluhopisti jsme doplnili Natland
7,5 % [ 29. Vynos do splatnosti dluhopisové casti Cinil 6,9 %, modifikovana durace 2,6. Podil akcii ¢inil 60 %.

V fijnu jsme udrzovali vahu stavajicich akciovych pozic diky novym investicim do fondu. Britsky Derwent jsme vyménili
za némecky kancelarsky a maloobchodni Hamborner REIT. Vynos do splatnosti dluhopisové ¢asti Cinil 6,7 %, modifikovana
durace 2,5. Podil akcif €inil 60 %.

Udrzovali jsme vahu stavajicich akciovych pozic diky novym investicim do fondu. Mezi nejvétsi pozice nadale patfi Vonovia,
Leg Immobilien a Grand City Properties. Vynos do splatnosti dluhopisové ¢asti €inil 6,3 %, modifikovana durace 2,5. Podil
akcii ¢inil 60 %.

V prosinci jsme udrzovali vahu stavajicich akciovych pozic diky novym investicim do fondu. Mezi nejvétsi pozice nadale
patfi Vonovia, Leg Immobilien a Grand City Properties. Vynos do splatnosti dluhopisové ¢asti Cinil 6,3 %, modifikovana
durace 2,7. Podil akcii €inil 60 %.

Detailngjsi informace o hospodareni fondu jsou uvedeny v Gcetni zavérce ovéfené auditorem, ktera je spolecné se zpravou
nezavislého auditora v plném znéni pfilohou této zpravy.



C. UDAJE VYZADOVANE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB.

-~

O UCETNICTVI

a) Vyznamné skutecnosti, které nastaly az po rozvahovém dni
Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné skutecnosti.

b) Informace o pfedpokladaném budoucim vyvoji ¢innosti fondu
Fond v nasledujicim roce nepfedpoklada zmeény své investicni politiky. Hlavnim cilem investi¢ni politiky fondu
je dosazeni kapitalového ristu a optimalniho zhodnoceni majetku fondu.

¢) Informace o aktivitach fondu v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond v priibéhu rozhodného obdobi nevyvinul Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace o nabyti vliastnich akcii nebo vlastnich podilti
Tyto informace jsou uvedeny v pfiloze Gcetni zavérky - kapitola s nazvem Kapitalové fondy a Emisni azio.

e) Informace o aktivitach fondu v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich
Fond je obhospodaFovan Investi¢ni spolecnosti a nema zadné zaméstnance. V oblasti ochrany zZivotniho prostfedi

a pracovnépravnich vztah( postupuje Fond v souladu s platnou pravni Gpravou. Fond nevyviji Zadné specifické aktivity

v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztah(.

f) Informace o pobockach nebo jinych ¢astech obchodniho zavodu v zahranici
Fond nema pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici.
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J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. / OBECNA CAST

D. UDAJE VYZADOVANE § 234 ZAKONA C. 240/2013 SB.
O INVESTICNICH SPOLECNOSTECH A INVESTICNICH
FONDECH

a) Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a udrzitelnych investic
podle €l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088) a tidaje podle €l. 5 aZ 7 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852)

Tento podilovy fond neni fondem aktivné sledujicim cile udrzitelnosti v environmentalni nebo socialni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni spolecnosti dle Nafizeni o udrzitelnosti. Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu
nezohledfuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské innosti.

Dopady rizik tykajicich se udrzitelnosti na navratnost fondd jsou posuzovany individualné pro kazdou investici v ramci
analyzy ekonomické vyhodnosti investice, ktera pfedchazi samotnému nakupu do majetku fondu. Soucasti analyzy
je i vyhodnoceni ostatnich rizik, které maji dopad na vykonnost fondu.

b) Udaje o podstatnych zménach Gdajt uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu Gcetniho obdobi
Dne 16. Gnora 2024 byly pravidelné aktualizovany statuty a sdéleni kliCovych informaci fond( kolektivniho investovani
v souladu s poZadavky plynoucimi ze zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, (dale
jen ,ZISIF") a pfislusnych provadécich predpisl. Ve statutech a sdéleni klicovych informaci byly aktualizovany Gdaje,
které vyZaduji prlibéZnou nebo pravidelnou aktualizaci, nebo do3lo k formalni Gpravé nebo zpresnéni textu nebo
k pFimé aplikaci zmény pravniho predpisu, zejména rizikovy profil fondu, historickou vykonnost fondu a nakladovost fondu.

Dale dne 31. kvétna 2024 nabyla Gcinnost aktualizace statutu fondu, ve kterém doslo k Gpravé limitd pro investovani.

¢) Udaje o mzdach, aplatach a obdobnych pFijmech pracovniki a vedoucich osob, které mohou byt
povazZovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem fondu jeho pracovnikiim a vedoucim
osobam v ti¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou sloZku, Gidaje o poc¢tu pracovnik
a vedoucich osob obhospodarovatele a tidaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil
Za rok 2024 nebyly pracovnikiim ani vedoucim osobam Spolec¢nosti ze strany Fondu nebo Spolec¢nosti vyplaceny zadné
odmény za zhodnoceni kapitalu Fondu.

Ostatni relevantni informace jsou uvedeny v bodé d) nize.

d) Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pFijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem fondu tém z jeho pracovnik(i nebo
vedoucim osobam, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu
Spolec¢nost vyhodnotila, Ze podstatny vliv na rizikovost fondu ma predstavenstvo Spolecnosti, jelikoz schvaluje statut
fondu a VAR limity pro fond.

Gdaje 0 mzdich (v CZK) Pevnadastmzdy  Pohyblivacastmedy

57 913 629 23308783

[Predstavensive I o922 066 4372037



e) Ostatni Gidaje podle 234 zakona €. 240/2013
Tyto Gdaje jsou uvedeny v tabulkové asti, jez tvofi samostatnou ¢ast této zpravy:

« Udaje o celkovém poctu podilovych listd vydanych fondem, které jsou v obéhu k rozhodnému dni.

« Udaje o celkovém poctu podilovych listd fondu vydanych a odkoupenych za rozhodné obdobi (v kusech
i v celkové castce).

« Udaje o fondovém kapitalu na jeden podilovy list fondu k rozhodnému dni a srovnani celkového fondového kapitalu
a fondového kapitalu na jeden podilovy list za 3 uplynula Gcetni obdobi, pficemz srovnavané hodnoty se tykaji vzdy
konce Gcetniho obdobi.

« Udaje o skladbé majetku fondu.

V3echny podilové listy byly vydany i odkoupeny v Ceské republice.
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J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. / OBECNA CAST

E. UDAJE VYZADOVANE { 42 PISM. B) VYHLASKY

C.244/2013 SB. O BLIZSi UPRAVE ZAKONA O INV.
SPOLECNOSTECH A INV. FONDECH

a) Identifikacni tidaje o portfolio manazerovi fondu v rozhodném obdobi a informace o dobé, po kterou

tuto ¢innost vykonaval, véetné stru¢ného popisu jeho zkusenosti a znalosti.

Ing. Marek Sevéik
Funkci portfolio manazera vykonaval od vzniku fondu do konce rozhodného obdobi.

V roce 2018 ukongil studium na Vysoké Skole ekonomické v Praze, fakulté Mezinarodnich vztahd. Vedlejsi specializaci
ziskal na fakulté Financi a Gcetnictvi a v roce 2018 nastoupil na studium Chartered Financial Analyst (CFA). Ve skupiné
J&T plsobi od roku 2014, kde nejdFive pracoval v sekci privatniho bankovnictvi J&T BANKY, a.s. V roce 2015 zacal plsobit
na financnich trzich, kde se podilel na financ¢nich analyzach a tvorbé ocefiovacich modeld. 9 mésicl zastaval funkci
produktového manazera. Od roku 2017 je portfolio manazerem ve spole¢nosti v J&T Investicni spole¢nost a.s., kde

se specializuje zejména na dluhopisové a penézni trhy.

b) Identifikacni (idaje depozitare fondu v rozhodném obdobi a informace o dobé, po kterou tuto

C

~

¢innost vykonaval

Vykon funkce depozitare provadéla po celé rozhodné obdobi spolecnost ATLANTIK financni trhy, a.s., se sidlem
Sokolovska 700/113a, Praha 8 - Karlin, PSC 18600, ICO: 26218062, zapsana v rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, sp. znacka B 7328.

Identifikacni Gdaje o osobach, které byly depozitafem povéreny tischovou nebo opatrovanim
majetku fondu.

Depozitaf fondu mlze povéfit vykonem opatrovani, Gschovy nebo evidence majetku fondu, tj. cinnostmi uvedenymi

v § 71 odst. 1 Zakona, jinou osobu. Podil majetku, jehoz opatrovani, Gschova nebo evidence mize byt delegovana na jiné
osoby, mize dosahnout az 100 % majetku fondu.

K vyporadani transakci (predevsim nakupt a prodejd) nékterych investi¢nich nastrojd nebo nastrojt penézniho trhu,
jako jsou napriklad sménky, a k jejich naslednému opatrovani, ischové a evidenci fond mGze vyuzit sluzeb spole¢nosti
J&T BANKA, a.s., a to na zakladé smlouvy mezi investicni spolecnosti, depozitafem a spolecnosti J&T BANKA, a.s..

DepozitaF dale povéril vedenim evidence investi¢nich nastrojd, tschovou a spravou investi¢nich nastrojl spolec¢nost
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242 (dale jen ,Custodian”). Podle druhu investi¢niho
nastroje, zemé emitenta nebo trhu, na némz byl dany investi¢ni nastroj nakoupen, pouziva Custodian sluzby
sub-custody (delegovana Gschova a sprava), a to zejména v mezinarodnich vyporadacich centrech jakou jsou napfiklad
Clearstream Banking SA; 42 Avenue JF Kennedy, L-1855 Luxembourg; Lucembursko, i Euroclear Bank SA/NV;

1 Boulevard du Roi Albert Il, 1210 Brussels; Belgie.

d) Identifikacni idaje osoby, ktera v rozhodném obdobi vykonavala ¢innost hlavniho podplrce

a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala.
V rozhodném obdobi nevykonavala ve vztahu k majetku fondu ¢innost hlavniho podplrce Zadna osoba.

e) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo

provedeno ocenéni vyuzité pro tcely této zpravy, s uvedenim celkové porizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi.
Je uvedeno v tabulkové ¢asti, jez tvofi samostatnou €ast této zpravy.

f) Udaje o soudnich nebo rozhod¢&ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku podilnik(i Fondu

v rozhodném obdobi
V roce 2024 nebyly vedeny zadné soudni nebo rozhodci spory.



g) Hodnota vsech vyplacenych podil na zisku na jeden podilovy list

h)

Fond nevyplaci zadné vynosy, zisk je pIlné reinvestovan v souladu s investicni politikou fondu, jejimz cilem je zvysit
celkovou hodnotu majetku ve fondu a tudiz i hodnotu kazdého podilového listu.

Udaje o skuteéné zaplacené tplaté obhospodafovateli za obhospodafovani fondu, s rozlisenim
na tdaje o Gplaté za vykon c¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora,
a udaje o dalsich nakladech ¢i danich.

Vyse tplaty uréené investi¢ni spolecnosti za obhospodarovani majetku podilového fondu

Za obhospodarovani a ¢innost administratora fondu nalezi obhospodarovateli Gplata v maximalni vysi 2,00 % p.a.

(dle platného sazebniku v celém rozhodném obdobi byla Gplata 1,00 % za obhospodarovani majetku fondu) z primérné
hodnoty fondového kapitalu fondu za pfislusné Gcetni obdobi. Podil Gplaty za administraci majetku fondu €ini 0,20 % p.a.
z celkové Uplaty obhospodarovatele.

Vyse aplaty za vykon funkce depozitafi
Uplata depozitéfi je ve vy3i 0,075 % p.a. z pramérné hodnoty fondového kapitalu fondu za pfislusné Gcetni obdobi,

minimalné vsak 10 000 CZK/meésic.

Udaje o skuteéné zaplacené aplaté od 1. 1. 2024 do 31.12. 2024

Uplata za obhospodarovani fondu 14 915
Poplatek za administraci 1208
Poplatek depozitari 548
Poplatek za statutarni audit 303
Dan z prijm{ 2 650

Popis rizik souvisejicich s derivaty, (idaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly zvoleny
pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani fondu za rozhodné obdobi, véetné
Gdaju o protistranach obchodd, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a nakladech spojenych

s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatiim sjednanym

na tcet tohoto fondu.

Administrovany fond je vystaven rizik(im, kterd jsou popsana v jeho statutu. Investi¢ni spole¢nost minimalizuje
uvedena rizika zejména prostrednictvim rozlozeni rizika v souladu s jednotlivymi dil¢imi limity, jak jsou uvedeny

ve statutu fondu.

V pfipadé rizika spojeného s investicemi do financnich derivatd, coz jsou finanéni kontrakty, jejichz hodnota zavisi

na nebo je odvozena od hodnoty podkladového majetku, se jedna v nékterych pfipadech o vétsi riziko, nez jsou rizika
predstavovana tradi¢néjsimi investicemi do cennych papird. Néktera z rizik spojenych s derivaty jsou trzni riziko, riziko
managementu, kreditni riziko, riziko likvidity (viz nize) a riziko pakového efektu (pfi nizké investici je mozno realizovat
vysokeé zisky, ale i vysoké ztraty). Riziko spojené s nékterymi financnimi derivaty mdZe zvySovat tzv. pakovy mechanismus,
kdy mala pocatecni investice otevira prostor pro znacné procentni zisky a také prostor pro znacné procentni ztraty.
Kurz investi¢niho nastroje zalozeného na pakovém mechanismu reaguje zpravidla nadproporcialné na zmény kurzu
podkladového aktiva a nabizi tak po dobu své platnosti vysoké Sance na realizaci zisku, soucasné v3ak zvysuje i riziko

ztraty. Nakup takovéhoto investicniho nastroje je tim rizikovéjsi, ¢im vétsi pakovy efekt obsahuje. Pakovy efekt se

zvétSuje obzvlast u nastrojl s velmi kratkou dobou zbyvajici do splatnosti investi¢niho nastroje. V pfistupu k vyse
uvedenym transakcim s financnimi derivaty je obhospodafovatelem uplatiovan opatrny a konzervativni pristup.

Riziko protistrany plynouci z financnich derivat uvedenych v § 12 a 13 nafizeni vlady ¢. 243/2013 a komoditnich derivatd
uvedenych v § 49 odst. 2 a 3 nafizeni vlady, vyjadiené jako soucet kladnych realnych hodnot téchto derivat(, nesmi

u jedné smluvni strany prekrocit 10,00 % hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani, je-li touto smluvni stranou
osoba uvedena v §72 odst. 2 ZISIF nebo 5,00 % hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani, je-li touto smluvni
stranou jind osoba. Do vypoctu rizika protistrany, plynouciho z derivatd, se zapocte i hodnota existujicich zavazkd

ze smluv o prodeji cennych papir(i nebo komodit uzavienych na tGcet specialniho fondu kolektivniho investovani,

do kterych m(ze fond investovat, ale které nema ve svém majetku, nebo které ma na ¢as prenechany.
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J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a. s.

Vypocet celkové expozice standardnich fond( je provadén na zakladé modelu absolutni hodnoty v riziku, ktera v zadném
okamziku nesmi byt vétsi nez 20% hodnoty fondového kapitalu. Vypocet celkové expozice ostatnich fondd (specialni

a fondy kvalifikovanych investor() se provadi zavazkovou metodou podle Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU)
€. 231/2013 a hodnota celkové expozice nesmi pfesahnout v zadném okamziku 200 % hodnoty fondového kapitalu
fondu u specialnich fondl respektive 300 % u vétSiny fondd kvalifikovanych investor(.

Investi¢ni spolecnost stanovila postupy fizeni rizika likvidity ve spolecnosti a pohotovostni plan spolecnosti pro fizeni
krize likvidity. Spole¢nost uplatiiuje takové postupy fizeni rizika likvidity obhospodafovanych fond(, které zajisti, Ze je
fond schopen kdykoliv spinit povinnosti odkupu podilového listu ve Ih(té a za podminek danych ZISIF. Pfedstavenstvo
spole¢nosti je pravidelné informovano o likvidni situaci jednotlivych fond( a o ukazateli celkové likvidity fondu a bezodkladné
v pfipadech, kdy se likvidni situace ve fondu vyznamné zméni resp., kdy jeji riziko pFevysi stanoveny limit. Na svych
jednanich vyhodnocuje rizika s vyznamnym dopadem do finan¢ni situace fondU a pfijima relevantni opatreni. Stanovuje
eventualni limity ukazatel( rizika likvidity. Spole¢nost pocita celkovou likviditu portfolia kaZdého z obhospodarovanych
fondU a provadi kontrolu limit( stanovenych predstavenstvem spolecnosti. Jednotliva aktiva jsou zafazena do pasem
splatnosti podle aktualni likvidity aktiva na trhu nebo podle zbytkové smluvni splatnosti.

Spolecnost pfi Fizeni rizik zohlednuje vSechna vyznamna rizika a rizikové faktory, kterym jsou nebo mohou byt spolecnost
a fondy vystaveny. Sleduje a vyhodnocuje zejména tato rizika:

a)riziko spojené s investovanim:
e trzni riziko,
e riziko likvidity,
e riziko protistrany,
e riziko koncentrace,
« a dalsi rizika uvedena ve statutech obhospodarovanych podilovych fond,
b)operacni riziko,
o) reputacni riziko,
d)strategickeé riziko



F. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE DLE NARIZENI
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2015/2365,
CL. 13 SB.

a) Udaje o obchodech zajidtujicich financovani (SFT - Securities Financing Transactions) a Swapu
V souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2015/2365 o transparentnosti obchodt zajistujicich
financovani a opétovného pouZiti a 0 zméné nafizeni (EU) €. 648/2012 (SFTR) Investicni spolecnost poskytuje informace
k obchodtim zajistujicim financovani (Securities Financing Transactions).

Fond v rozhodném obdobi nevyuZival operace, které by mély povahu marzového obchodu (margin lending transaction)
nebo swapu veskerych vynos( (total return swap). Fond dale neuskutecnil zadné pujcky cennych papird nebo komodit
a vypujcky cennych papird nebo komodit. Fond dale neuskute¢nil koupi se sou¢asnym sjednanim zpétného prodeje
nebo prodej se soucasnym sjednanim zpétné koupé. Fond v rozhodném obdobi nevyuzival zadné repo obchody.
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II. TABULKOVA CAST

Uvadime pouze tabulky, obsahujici nenulové hodnoty, tak jak byly zvefejnény v ramci informacni povinnosti v(ici Ceské
narodni bance. Udaje tykajici se hodnot uvedenych v rozvaze a vysledovce investi¢niho fondu naleznete v pfiloze G&etni
zavérky.

A. UDAJE O PODILOVYCH LISTECH, UPLATACH, VYDANICH
A ODKUPECH PODILOVYCH LISTU, VYPLACENYCH
VYNOSECH A O FONDOVEM KAPITALU INVESTICNIHO
FONDU

Udaje o celkovém poctu podilovych listt fondu vydanych a odkoupenych v Géetnim obdobi (v kusech i v celkové ¢astce),
Gdaje o celkovém poctu podilovych listl vydanych fondem, které jsou v obéhu ke konci Gc¢etniho obdobi a hodnota vsech
vyplacenych podil na zisku na jeden podilovy list

Pocet odkoupenych Pocet vydanych Pocet emitova- | Hodnota vyplace-

podilovych list podilovych list nych podilovych nych vynosa
listd na jeden PL

ks Objem v méné ks Objem v méné ks

22 046196 25788 869,50 K¢ 654 023 978 756 485 893,44 K¢ 853 082728 - Ké

Udaje o fondovém kapitalu na jeden podilovy list fondu ke konci G¢etniho obdobi a srovnani celkového fondového kapitalu
a fondového kapitalu na jeden podilovy list za 3 uplynula tcetni obdobi, pficemz srovnavané hodnoty se tykaji vzdy konce
Gcetniho obdobi

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022

"Celkovy "Fondovy "Celkovy "Fondovy "Celkovy "Fondovy
fondovy kapital kapital fondovy kapital kapital fondovy kapital kapital

fondu fondu na PL fondu fondu na PL fondu fondu na PL
v méné fondu" v méné fondu" v méné fondu" v méné fondu" v méné fondu" v méné fondu"

999 597 457,88 K& 117 Ké 242 472 689,71 K& 1,10 K& - Ké - Ké
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CNOST, a.s./ TABULKOVA CAST

J&T INVESTICNI SPOLE

Vyroéni zprava 2024 J&T Realitnich akcii a dluhopist
otevreny podilovy fond

B. UDAJE K INVESTICNIMU FONDU

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité
pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Majetkové CP v majetku fondu

stav ke dni 31.12.2024

LEG Immobilien SE DEOOOLEGIO DE 93 496 100947 49000 1234
Aedifica SA BE0O003851681 BE 101479 99 078 70 000 1763
COFINIMMO BE0003593044 52141 47610 34000

DERWENT LONDON PLC GB0002652740 30 606 29160 49 000 7443
BNP Paribas Easy FTSE LU0950381748 19 836 20674 100000 2519
EPRA/NAR

iShares US Property Yield IEOOBI1FZSF77 9 055 nn2 15500

UCITS ETF
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Vyrocni zprava 2024 J&T Realitnich akcii a dluhopist
otevreny podilovy fond

Dluhové CP v majetku fondu

stav ke dni 31.12.2024

NATLAN 7,75% 21/05/2029 CZ0003561748 Ccz 37756 39 669 3700 37000
Eurovea 550% 01/07/2027  SK4000020988 SK 24 840 25748 1000 25185
TRIGEA 8,75% 20/06/2028  CZ0003550709 Ccz 20913 23387 2000 20 000 1,05
Fidurock 8,6% 29/12/2028 CZ0003556441 20 000 21230 2000 20 000 2,8
3M FUND MSI 5,7% CZ0003533069 cz 15900 17088 1700 17000 17
21/07/2026

ROHAN FINANCING 0 CZ0003567679 cz 14 428 14 800 2000 20 000
17/12/2029

Mimoburzovni derivaty v majetku fondu

stav ke dni 31.12.2024

FX FORWARD UniCredit Bank 64948242 2597 0,26

Skladba majetku investicniho fondu - specialni fond pro verejnost

stav ke dni 31.12.2024

Investi¢ni cenné papiry podle §46/1a) 5 878 926
Cenné papiry podle §47/1 9 37726
Vklady podle §50 18 87 010
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J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. / TABULKOVA CAST

Cestné prohlaseni

Podle naSeho nejlepSiho védomi podava tato vyrocni zprava vérny a poctivy obraz o podnikatelské Cinnosti, financni situaci
a vysledcich hospodareni Fondu za rok 2024 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti
a vysledk( hospodareni.

V Praze dne: 15. 04. 2025

S %

S

1P e SR
Ing. Daniel Ochman Mgr. Milos Pafizek
Clen pfedstavenstva J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. Clen pfedstavenstva J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.
Obhospodarovatel a administrator Fondu Obhospodarovatel a administrator Fondu
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J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. / TABULKOVA CAST

Investicni fond: J&T Realitnich akcii a dluhopist otevieny podilovy fond
Investi¢ni spolecnost:  J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8

ICO: 47672684

PFedmét podnikani: fond kolektivniho investovani

ROZVAHA

k 31. prosinci 2024

tis. K¢
AKTIVA

3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami
vtom: a)splatné na pozadani
b) ostatni pohledavky

5 Dluhové cenné papiry
vtom: a)vydané vladnimiinstitucemi
b) vydané ostatnimi osobami
) ostatni

6 Akcie, podilové listy a ostatni podily
1 Ostatni aktiva

Aktiva celkem

tis. K¢
PASIVA
4 Ostatni pasiva

6 Rezervy
vtom: a)naddchody a podobné zavazky
b) na dané
c) ostatni

Cizi zdroje celkem
9 Emisni azio
12 Kapitalové fondy

14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
z pfedchozich obdobi

15 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi
Vlastni kapital celkem

Pasiva celkem

26

Bod

Bod

1
12

13
13
15

15

31.12.2024

87 010
87 010

317 028

317 028

599 623
2713
1006 374

31.12.2024

6 050
726

726

6776
103 278
853083

16 809

26428
999 598
1006 374

31.12.2023

74 724
74724

55577

55577

132789
571
263 661

31.12.2023

20288
900

900

21188
4559
221105

16 809
242 473
263 661



tis. K&
PODROZVAHOVE POLOZKY

Podrozvahova aktiva

4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Hodnoty pfedané k obhospodarovani

Podrozvahova pasiva

12 Zavazky z pevnych terminovych operaci

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok koncici 31. prosince 2024

tis. K&

3 Vynosy z akcii a podild

Bod

Bod

vtom: a)vynosy z G€asti s podstatnym vlivem
b) vynosy z Gcasti s rozhodujicim vlivem

) ostatni vynosy z akcii a podil

Vynosy z poplatkd a provizi

o o v b

Spravni naklady

Naklady na poplatky a provize

Zisk nebo ztrata z financnich operaci

vtom: a)naklady na zaméstnance
b) ostatni spravni naklady

19 Zisk nebo ztrata za Gicetni obdobi

P

z bézné Cinnosti pred zdanénim

23 Dan z prijm(

24

24  Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni

31.12.2024

685 521
999 598

683390

2024
8473

8473
n

-17 204
38101
-303

-303
29 078

-2 650
26 428

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok koncici 31. prosince 2024

Zistatek k 25.07.2023

Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi
Nakupy a prodeje podilovych listl
Zlstatek k 31.12.2023

Zlstatek k 1.1.2024

Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi
Prevody do fond

Nakupy a prodeje podilovych listl
Zlstatek k 31.12.2024

Emisni azio

4559
4559

4559

98 719
103 278

Kapital. fondy

221105
221105

221105

631978
853083

"Nerozdéleny zisk /

neuhrazena ztrata
min. let"

16 809

16 809

25.07.—

Zisk
(ztrata)

16 809

16 809

16 809

26 428
-16 809

26428

31.12.2023

138 282
242 473

138 305

31.12.2023
255

255

4

-2 642
20 285
-182

-182
17720

-9M
16 809

Celkem

16 809

225 664
242 473

242 473
26428

730 697
999 598
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J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a. s. / PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

J&T Realitnich akcii a dluhopisu
otevreny podilovy fond

Priloha k Ucetni zavérce

Rok koncici 31. prosince 2024
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1. OBECNE INFORMACE

(a) Zalozeni a charakteristika Fondu

J&T Realitnich akcii a dluhopisti otevieny podilovy fond (dale jen ,Fond") byl zfizen J&T INVESTICNI SPOLECNOSTI, a.s.,
IC:47672684, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,Spole¢nost”) jako otevieny podilovy fond, ktery
neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci Spole¢nosti.

Spolecnost je investi¢ni spole¢nosti ve smyslu platnych zakon( a vystupuje jako pravnicka osoba, kterd shromazduje
penézni prostiedky pravnickych a fyzickych osob za tGcelem jejich pouZiti na Gcasti na podnikani (kolektivni investovant).
Spolecnost je soucasti skupiny J&T BANKA, a.s. (sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00).

Fond vznikl dnem zapisu do seznamu vedeného CNB dle § 597 pism. b) ZISIF, provedeného ke dni 25. Cervence 2023.
Podilové listy fondu zacaly byt vydavany od 7. srpna 2023. Fondu byl pFidélen NID 75164221 a DIC CZ686672808. Emisi
podilovych listl fondu vedenych v samostatné evidenci byl pridélen ISIN CZ0008477866. Fond je zfizen na dobu neurcitou.
Fond je otevienym podilovym fondem, ktery neni pravnickou osobou. Fond je specialnim fondem kolektivniho investovani.
Podle klasifikace fond(i zavazné pro ¢leny AKAT CR se jedna o smiseny fond. Fond je zfizen na dobu neurcitou. Fond je
otevienym podilovym fondem, ktery neni pravnickou osobou. Fond je specialnim fondem kolektivniho investovani. Podle
klasifikace fond( zavazné pro ¢leny AKAT CR se jedna o smiSeny fond. Fond neni fidicim ani podfizenym specialnim fondem.
Institut shromazdéni podilnikd neni zfizen.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodaFfovan Spolecnosti, ktera je dle zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich
fondech (déle jen ,Zakon" nebo ,ZISIF*) zodpovédna za obhospodarovani majetku ve Fondu. Obhospodarovanim majetku
se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, véetné investovani na Gcet tohoto Fondu, a fizeni rizik spojenych s timto
investovanim.

Informace o administratorovi
Administraci Fondu provadi jeho obhospodarovatel.

Informace o depozitari

Depozitafem Fondu je spolecnost ATLANTIK finan¢ni trhy, a.s., IC: 26218062, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin,

186 00 Praha 8, zapsana v rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. znacka B 7328.

Depozitafem Fondu je osoba, ktera je na zakladé depozitarské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Fondu, zfidit
a vést penézni Gcty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostfedk(l nalezicich do majetku Fondu a evidovat a kontrolovat
stav jiného majetku Fondu.

Investicni strategie

Cilem investi¢ni politiky Fondu je dosazeni kapitalového ristu v dlouhodobém horizontu a zhodnoceni majetku Fondu
prostfednictvim investic primarné do investi¢nich nastrojd ve formé akcii a dluhopist vydavanych spole¢nostmi, které se
zabyvaji investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti, a to predevsim v Evropé a USA. Fond
muZe v omezené mife investovat i do nastrojli penézniho trhu, cennych papiri vydavanych fondy kolektivniho investovani
a do Exchange Traded Funds (ETF), které maji obdobnou investi¢ni strategii, financ¢nich derivat( a repo obchodd, a to pfi
zachovani zasad kolektivniho investovani danych zakonem, statutem fondu a jeho charakterem.

Fond zamysli investovat alespon 30 % svych aktiv do akci vydavanych spole¢nostmi, véetné akcii realitnich trustd
(tzv. ,REIT"s"), které se zabyvaji investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti. Fond zaroven
zamysli investovat alespon 30 % svych aktiv do dluhopis(i vydavanych spolec¢nostmi, které se zabyvaji investicemi

do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti. Fond mdZe dale investovat do fondd kolektivniho investovani
a Exchange Traded Funds, které mohou byt oznaceny jako nemovitostni fond nebo fond, ktery investuje primarné

do investi¢nich nastrojd vydavanych spole¢nostmi, které se zabyvaji investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti

a developerskou cinnosti. Geograficka alokace jednotlivych slozek majetku fondu neni stanovena, nicméné se predpoklada,
Ze fond bude umistovat sva aktiva prevazné na rozvinutych trzich Evropy a Severni Ameriky. Rozhodovani o investicich
do majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do jméni fondu, je v pravomoci portfolio manazera fondu, ktery rozhoduje
o investicich dle aktudlni situace na trhu a v zavislosti na o¢ekavaném vyvoji trhi.
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JET INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. / PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

Investicni limity mohou byt vyuzivany do maximalni vy3e povolené zakonem. Riziko z nepfiznivého vyvoje devizovych
kurzd u slozek majetku Fondu denominovanych v ménach odlisnych od referenéni mény mize byt zajisténo zejména
terminovymi ¢i opcnimi obchody.

Fond neni ve vybéru dluhopis(i omezovan kategorii emitenta, mirou modifikované durace dluhopisového portfolia,
ani pozadavky na hodnoceni kvality drzenych dluhopis( (rating).

Fond je vhodny pro investory, ktefi jsou ochotni akceptovat zvysené riziko, riziko vysoké koncentrace jednotlivych slozek
majetku fondu a ktefi hledaji s tim spojené vysoké mozné zhodnoceni prostredka.

Informace o konsolidujicich Gcetnich jednotkach

Spolec¢nost je soucasti regulovaného konsolidacniho celku J&T Finance Group SE na zakladé zakona €. 21/1992 Sb., o bankach,

a vyhlasky Ceské narodni banky ¢.163/2014 Sb. o vykonu &innosti bank, spofitelnich a Gvérnich druZzstev a obchodnik(

s cennymi papiry a je zahrnuta do konsolidované Gcetni zavérky spole¢nosti J&T BANKA, a.s., IC:47115378, se sidlem Praha 8,
Sokolovska 700/113a, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1731

a J&T FINANCE GROUP SE, IC: 27592502, se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vloZka 1317, sestavené v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi
ve znéni prijatém Evropskou unii.

Zminéna konsolidovana Gcetni zavérka je v pfislusnych zakonnych Ihlitach dostupna v sidle Banky a jeji webové adrese
www.jtbank.cz.

Fond neni soucasti zadného konsolidacniho celku.

Fond nema zadné zaméstnance.

(b) statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitafi

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi podilniky Fondu a Spolecnosti,
obsahuje investicni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim Fondu a dalsi Gdaje nezbytné pro investory
k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou béznému investorovi. Statut Fondu vydava

a aktualizuje jeho obhospodarovatel. Statut Fondu je dostupny na www strankach Spolecnosti.

Za obhospodarovani majetku Fondu nalezi obhospodarovateli Gplata v maximalni vysi 2,00 % z primérné rocni hodnoty
fondového kapitalu Fondu, pfi¢emz primérna ro¢ni hodnota se vypocte jako prosty aritmeticky priimér hodnot fondového
kapitalu Fondu k poslednimu dni kazdého kalendarniho mésice. Investi¢ni spole¢nost si vyhrazuje pravo tuto Uplatu

za obhospodarovani majetku Fondu nevybirat nebo snizit. Tato skutecnost bude zvefejnéna formou oznameni na www
strankach Spolecnosti. Tato Uplata je prepocitavana a zahrnovana do hodnoty fondového kapitalu Fondu pfi kazdém
stanoveni hodnoty podilového listu.

Aktualni vyse Gplaty obhospodarovateli ¢ini 1,00 % z primérné ro¢ni hodnoty fondového kapitalu Fondu.
Za ¢innost administratora je stanovena zvlastni Gplata ve vysi 0,20 %, administraci Fondu provadi jeho obhospodarovatel.

Aktualni vyse vykonnostniho poplatku ¢ini v maximalni vysi 10 % z mezictvrtletniho ristu hodnoty fondového kapitalu
pfipadajiciho na jeden podilovy list.

VySe mésicni Uplaty depozitdfi je stanovena jako soucet jednotlivych odmén vypoctenych ke kazdému dni, ke kterému byla
provedena kontrola zplisobu ocefiovani majetku Fondu v pfislusném meésici, pficemz kazda jednotlivd odména je stanovena
v maximalni vysi 0,075 % z hodnoty fondového kapitalu Fondu délené poctem kalendarnich dni v roce a nasobené poctem
kalendarnich dni od posledni kontroly zplsobu oceriovani majetku Fondu. Zaroven je stanovena minimalni ¢astka mésicni
Gplaty ve vysi10 tis. KE.

Majetek Fondu je obhospodarovan pfimo investicni spolecnosti, a proto z majetku Fondu neni hrazena zadna dplata
osobam, kterym je svéfeno obhospodarovani majetku Fondu nebo jeho ¢asti a z majetku Fondu neni hrazena ani zadna
Uplata osobam, kterym je svéren vykon nékterych cinnosti.



Fondovym kapitalem Fondu se rozumi hodnota majetku Fondu sniZzena o hodnotu dluh( Fondu. Ve fondovém kapitalu
se zohlednuje ¢asové rozliseni béznych nakladd, zejména poplatky uvedené ve statutu, napfiklad Gplata za obhospodarovani,
administraci, vykon ¢innosti depozitare, audit a ocekavana danova povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty.

Veskeré dalsi naklady souvisejici s obhospodarfovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu Fondu, jsou zahrnuty
v Uplaté za obhospodarovani.

(c) Predstavenstvo a dozor¢i rada Spolecnosti k 31.12.2024

Funkce Jméno
PFedstavenstvo predseda Ing. Tomas Martinec
clen Ing. Daniel Ochman
clen Ing. Roman Hajda
¢len Mgr. Milo3 PafFizek
Dozor¢i rada predseda PhDr. Adam Tomis
Clen Stépan Aser, MBA
clen Ing. Igor Kovac
clen Ing. Michal Kubes

(d) Zmény v obchodnim rejstfiku

V pribéhu béZzného Ucetniho obdobi nedoslo ke zménam ve sloZeni predstavenstva a dozorci rady Spole¢nosti.

(e) Organizacni struktura

Fond nema pravni osobnost a je tvofen jménim a nema zadnou organizacni strukturu.

(f) Vychodiska pro pfipravu ticetni zavérky
Ucetni zavérka byla pripravena na zakladé tcetnictvi vedeného v souladu se:
« zakonem o Ucetnictvi €. 563/1991 Sb.,
« vyhlaskou €. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi,
« Ceskymi G¢etnimi standardy pro finan¢ni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato UcCetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou se stanovi
usporadani a oznacovani polozek Gcetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v §4a,
odst. 1 stanovuje, aby Ucetni jednotka pro Gcely vykazovani finan¢nich nastrojl, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich
v pfiloze v Gcetni zavérce postupovala podle mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy

Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich Gcetnich standardd (dale jen ,mezinarodni G¢etni standard” nebo ,IFRS").

Ucetni zavérka je zpracovana na principech ¢asového rozliseni naklad( a vynosu. Aktiva a zavazky Fondu jsou ocefnovany
v redlné hodnoté.

Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Gcetni jednotka bude nepfetrzité pokracovat ve své ¢innosti a Ze u ni nenastava
zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabrafovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den Ucetni zavérky je 31.12.2024. Bézné cetni obdobi je od 1.1.2024 do 31.12.2024. Minulé Gcetni obdobi
je od1.1.2023 do 31.12.2023.

Vsechny uvedené Gdaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Tato UcCetni zavérka je nekonsolidovana.

3l
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-~

2. VYZNAMNE UCETNI METODY A PRAVIDLA

- - o~

PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Vyznamné Gcetni metody a pravidla pouzita pfi sestavovani této Ucetni zavérky jsou uvedena nize.

(a) Den uskutecnéni ti¢etniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Gcetniho pfipadu zejména:
e den vyplaty nebo prevzeti obéZiva,
» den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(,
< den provedeni platby,
« den pfipsani (valuty) prostiedk( podle vypisu z Gctu,
« den sjednani a den vyporadani spotovych obchod, tj. ndkup nebo prodej finan¢nich nastrojli nebo komodit
s takovym terminem dodani, kdy obdobi od sjednani obchodu do jeho vyporadani neni del3i nez 2 dny,
« den sjednani a den vyporadani obchodU s derivaty.

Ucetni jednotka zvolila, Ze spotové obchody (tj. Gcetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem
dodani) se v den sjednani obchodu vykazuji pfimo v pfislusné poloZce aktiv nebo pasiv.

(b) Financni aktiva a finanéni zavazky

M

(i)
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Zauctovani a prvotni ocenéni
Ucetni jednotka prvotné zauctuje finanéni aktiva a finanéni zavazky v okamziku, ke kterému vzniknou.

Cenné papiry

Za den uskutecnéni Gcetniho pripadu pfi nakupu a prodeji cenného papiru se povazuje zpravidla den, kdy Spolecnost
za prislusny fond uzavrela pfislusnou smlouvu (tj. trade date), pokud doba mezi uzavienim smlouvy a plnénim
zavazkd z této smlouvy neni delsi nez 5 dn(l, a pfipadné méné dle specifik daného trhu a investi¢niho nastroje.
Primarni emise dluhopis( je také zachycena metodou trade date, prestoze rozdil mezi trade date a settlement date
je vétsinez 5 dnd.

Den vyporadani (settlement date) se bere za den uskutecnéni G¢etniho pfipadu v pfipadé Gpisu cennych papirQ
z korporatni akce (vyjma primarni emise dluhopisti) v€etné Gpis(, pfi kterych neni predem znam datum vyporadani.

Derivaty
Derivatové nastroje jsou prvotné vykazany v rozvaze ke dni uzavreni obchodu (trade date).

Financni aktivum nebo finanéni zavazek je prvotné ocenéno v realné hodnoté, ktera je upravena o transakéni
naklady. Tato Uprava o transakéni naklady neplati pro financni nastroje ocefované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou naklady pfimo pfifaditelné k pofizeni nebo emisi.

Nejlepsim dlikazem redlné hodnoty finan¢niho nastroje pfi prvotnim zatctovani je obvykle transakéni cena
(tj. redlna hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnént).

Klasifikace

Financ¢ni aktiva

PFi prvotnim zadctovani je financni aktivum klasifikovano jako ocefiované:
» nabéhlou hodnotou (AC),

« redlnou hodnotou proti G¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI),

« redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).



Financni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud spini obé z nasledujicich podminek a zaroven neni

urcené jako ocefiované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

« aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financ¢ni aktiva za Gcelem ziskani smluvnich
penéznich tok,

« smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tok( tvorenych vylucné splatkami
jistiny a Grok( z nesplacené castky jistiny (tzv. ,SPPI test").

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti G¢tlim viastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud spini obé

z nasledujicich podminek a zaroven neni urcen jako ocefiovany redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

« aktivum je drzeno v ramci obchdoniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich penéznich tokd,
tak prodejem financich aktiv,

« smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tok( tvorenych vylucné splatkami
jistiny a Grok( z nesplacené castky jistiny (tzv. ,SPPI test").

Pfi prvotnim zaldctovani majetkového cenného papiru, ktery neni urcen k obchodovani (,held for trading”) m(ize
Gcetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté proti i¢tdm vlastniho
kapitalu (FVOCI). Tato volba m(iZe byt provedena a aplikovana na Grovni dané investice.

VSechna ostatni finanéni aktiva jsou ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Financni aktiva,
ktera jsou urcena k obchodovani (,held for trading”) a financni aktiva, jejichZ vykonnost je hodnocena na zakladé
realné hodnoty, jsou ocenovana ve FVTPL, protoze dana financni aktiva nejsou drzena za Gcelem ziskani smluvnich
penéznich tokd ani drzena za Gcelem dosazeni cile, jak inkasem smluvnich penéznich tok(, tak prodejem
financnich aktiv.

Kromé toho, pfi prvotni zalctovani, Géetni jednotka mlze neodvolatelné zaradit finan¢ni aktivum, které jinak
spliuje pozadavky, aby bylo ocefiovano v AC nebo FVOCI, jako ocefiované ve FVTPL, pokud je tim vyloucen nebo
vyznamné omezen ocenovaci nebo Gcetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Gcetni jednotky je stanoven na Grovni, kterd odrazi zplsob spole¢ného fizeni skupin finan¢nich
aktiv za Gcelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepfedstavuje pristup ke klasifikaci podle
nastrojtl jednotlivé, ale je stanovena na vy33i Grovni agregace. UCetni jednotka bere do Gvahy viechny relevantni
informace a dlikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo
jiné nasledujici:

* stanovené metody a cile pro portfolio a pFistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie Gcetni
jednotky se zaméFuje na vynos ze smluvniho Groku, udrzovani profilu Urokové sazby, shodu durace financ¢nich
aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tok(
prodejem aktiv;

jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho modelu
a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni Gcetni jednotky;

rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a zejména zpusob, jakym jsou tato rizika fizena;

jak jsou odménovani manazefi a vedouci Gcetni jednotky, napf. zda odmény jsou zaloZeny na realné hodnoté
fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

Cetnost, objem a nacasovani prodejli v predchozich obdobi, diivody pro dané prodeje a jejich ocekavani

v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast celkového
vyhodnoceni, jak cile stanovené Gcetni jednotkou pro Fizeni financnich aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky
jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva v&etné pohledavek
za bankami, dluhovych cennych papir(i, majetkovych cennych papir(, podilovych listd v nekétovanych podilovych
fondech, podild v nekétovanych spole¢nostech a derivat(. Finanéni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé
realnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti na zakladé realné hodnoty aktiv a tato aktiva Fidi

s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat. Dale sleduje primarné vyvoj redlnych hodnot aktiv a zavazk( Fondu

z davodu pravidelného vypoctu a zvefejnéni Cisté hodnoty aktiv na 1 podilovy list. Z tohoto ddvodu jsou takova
finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
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Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zadctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud Gcetni jednotka

v bézném Gcetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financ¢nich aktiv a pak v nasledujicim Gcetnim obdobi
jsou pfislusna financni aktiva reklasifikovana.

Financni zavazky

Ucetni jednotka muaze klasifikovat své financni zavazky, jiné nez financni zaruky a poskytnuté pfisliby, jako ocefiované:
* nabéhlou hodnotou, nebo

« redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a ocefuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoZ
sva financni aktiva a finanéni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu

se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

(iii) oductovani

Finanéni aktiva

Ucetni jednotka odictuje financni aktivum, pokud

e smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, nebo

 prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené
s vlastnictvim financniho aktiva nebo ve které Gcetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha v podstaté

vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

PFi odtctovani financniho aktiva, se rozdil mezi

a) Gcetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti Géetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva) a

b) souctem (i) pfijaté Ghrady (vCetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové pfijatého
zavazku) a (i) nakumulovaného zisku nebo ztraty, které byly zatctovany ve viastnim kapitalu vykazuje
ve vykazu zisku a ztraty.

0Od 1.1.2021 jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zadctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi
cennymi papiry, které jsou urcené jako ocefované realnou hodnotou proti G¢tdim vlastniho kapitalu (FVOCI),
neni pfi odctovani zadctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Existuji pfipady, kdy GCetni jednotka uzavira takové transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v rozvaze,

ale ponechava si, bud viechna nebo v podstaté viechna rizika a uzitky spojena s pfevedenymi financnimi aktivy
nebo jejich ¢astmi. V takovych pfipadech prevedena aktiva nejsou oductovana. Prikladem téchto transakci mohou
byt pdjcky cennych papird a repo operace.

PFi transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté vsechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finan¢nim aktivem, tak Gcetni jednotka
pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam v hodnoté pfevedeného aktiva.

Financni zavazky
Ucetni jednotka oductuje financéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou splnény, zruseny nebo zaniknou.

(iv) Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazkt

Finanéni aktiva
Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak Gcetni jednotka zhodnoti, zda penézni toky
modifikovaného finanéniho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z pdvodniho finan¢niho aktiva
je povazovano za zaniklé. V takovém piipadé ptvodni financni aktivum je oddctovano (viz bod 2b(iii)) a nové
finan¢ni aktivum je zatc¢tovano a vykazano v realné hodnoté.



(v)

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odlisné, pak modifikace
nevede k odictovani finan¢niho aktiva. V takovém pripadé Gcetni jednotka prepocita hrubou tcetni hodnotu
financniho aktiva a zadctuje castku vznikajici z Gpravy hrubé Gcetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace
do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace je provedena z dlivodu finan¢nich potizi dluznika, pak dany
zisk nebo ztrata je vykazana spolecné s tvorbou, rozpusténi, resp. pouzitim opravnych polozek ve vykazu zisku

a ztraty. V ostatnich pfipadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana spolecné s vynosy z Grokd ve vykazu zisku a ztraty.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje financni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany a penézni toky
modifikovaného zavazku jsou vyznamné odliSné. V takovém pripadé, novy financni zavazek na zakladé modifiko-
vanych podminek je zaGctovan v realné hodnoté. Rozdil mezi icetni hodnotou zaniklého finanéniho zavazku

a nového finan¢niho zavazku s modifikovanymi podminkami je zaG¢tovan do vykazu zisku a ztraty.

Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté
Financni aktiva a financni zavazky jsou zapocteny a jejich Cista hodnota je vykazana v rozvaze, pokud a jen pokud
Gcetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky a tGcetni jednotka planuje, bud

vyporadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS standardy
nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni aktivita Gcetni jednotky.

(vi) Ocenéni v realné hodnoté

,Redlna hodnota" je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci radné

transakce mezi Gcastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma Gcetni
jednotka k danému dni pristup (tzv. exit cena).

Portfolia finan¢nich aktiv a finanénich zavazka, kterd jsou vystavena trznim riziklim a Gvérovému riziku, ktera
jsou Fizena Gcetnf jednotkou na zakladé své Cisté expozice vici bud trznim rizikdim, nebo Gvérovému riziku, jsou
ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod Cisté
kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na Grovni portfolia (napf. Gprava nabidkovych
a poptavkovych cen nebo Uprava Gvérového rizika, které zohledruji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou alokovany
na jednotliva aktiva a zavazky na zakladé pfislusné rizikové Gpravy jednotlivého instrumenty v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nespinéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, aviak nemusi byt omezeno na, vlastni
Gvérové riziko Gcetni jednotky. Realna hodnota finan¢niho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani
(napt. vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez ¢astka splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy
m(iZe byt poZadovano jeji splaceni. Viz blize bod 28 (Redlna hodnota).

(vii) Zarazeni finanéniho nastroje do kategorie ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni aktiva

PFi prvotnim zaGctovani Gcetni jednotka mdzZe zarfadit urcité finanéni aktivum do ocenovaci kategorie FVTPL,
protoZe toto urceni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Gcetni nesoulad (,accounting mismatch®),
ktery by jinak nastal.

Financni zavazky

Ucetni jednotka maze zafadit urcité financni zavazky do ocefovaci kategorie FVTPL z nasledujicich ddvod:
 zavazky jsou Fizeny, posuzovany a vnitfné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo

* toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné sniZuje Gcetni nesoulad (,accounting mismatch*), ktery by jinak nastal.
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(c) Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami a pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozka rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami zahrnuje nasledujici:
« (véry a pujcky povinné ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo zafazené do FVTPL, které jsou
ocenény v realné hodnoté, jejiz zména je okamzité zalctovana do zisku nebo ztraty.
Nabéhlé droky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech Gc¢tovano a jsou vykazovany spolecné s danym aktivem.

(d) Cenné papiry

Majetkové cenné papiry
Majetkové cenné papiry vykazané v polozce rozvahy ,Akcie, podilové listy a ostatni podily” zahrnuji nasledujici:
» majetkové cenné papiry povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo zafazené do FVTPL,
které jsou ocenény v realné hodnoté, jejiz zména je okamzité zalctovana do zisku nebo ztraty.

Dluhové cenné papiry
Dluhové cenné papiry vykazané v polozkach rozvahy ,Dluhové cenné papiry” zahrnuji nasledujici ocenovaci kategorie:
« dluhové cenné papiry povinné ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo zafazené do FVTPL,
které jsou ocenény v realné hodnoté, jejiz zména je okamzité zaldctovana do zisku nebo ztraty.

Zisky/ztraty, které se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, jsou vykazany v ramci polozky ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci".

Oduétovani cennych papirt
Pri prodeji cennych papird v ocefovaci kategorii FVTPL Gcetni jednotka pro ocenéni Gbytku cennych papirti pouziva metodu
primérné ceny.

(e) Uroky

Urokové vynosy a trokové naklady z aktiv a zavazk( uréenych k obchodovani a z ostatnich finanénich aktiv a finan¢nich
zavazkd ocenénych ve FVTPL jsou soucasti zmény redlné hodnoty a jsou vykazany v polozce ,Zisk nebo ztrata z financnich
operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

(f) Tvorbarezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni, s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub naklad( ve vysi,
kterd je nejlepsim odhadem vydajl nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:
« existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
* je pravdépodobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedk predstavujicich ekonomicky prospéch,

pficemz "pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vy3si nez 50 %,
* je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

(g) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou G¢tovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem vyhlasenym Ceskou
narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskutecnéni Gcetniho pfipadu.

Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavana
do tuzemské mény v devizovém kurzu vyhlasovaném Ceskou narodni bankou platném k datu rozvahy. Viysledny zisk
nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, kromé majetkovych Gcasti v cizi méné ocenovanych

do ostatniho Gplného vysledku, pripadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany
v rozvaze Fondu, nebo z oCekavanych budoucich transakdi, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata

z financnich operaci”.
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(h) Dan z prijma

Splatna dan

Danovy zaklad pro dan z pfijmU{ se vypocte z hospodarského vysledku béZzného obdobi pred zdanénim pfipoctenim darfové
neuznatelnych naklad(, odectenim vynosd, které nepodléhaji dani z pfijm(, a dale Gpravou o slevy na dani a pripadné
zapocty.

OdlozZena dan

OdloZena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim ocekavané
danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje
pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich obdobich.

Fond ocekava, Ze se na néj, vzhledem k celkové vy3i vynost na konsolidovaném zakladé skupiny J&T FINANCE GROUP SE,
budou v budoucnu vztahovat pravidla pro dorovnavaci dan v ramci Pilife 2. Za nejvy3si matefskou entitu bude povazovana
podle téchto pravidel spolecnost J&T FINANCE GROUP SE. Fond neocekava vyznamny dopad dané dle Pilife 2 na Gcetni
jednotku a nelctuje o souvisejicich odlozenych dafovych pohledavkach a zavazcich.

(i) Derivaty
Derivat je finan¢ni nastroj, ktery spliuje nasledujici podminky:

a) jeho readlna hodnota se méni v zavislosti na zméné Grokové sazby, ceny cenného papiru, ceny komodity, ménového
kurzu, cenového indexu, na Gvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v zavislosti na jiné proménné
(tzv. podkladovém aktivu),

b) ve srovnani s ostatnimi typy kontrakt(, v nichZ je zaloZzena podobna reakce na zmény trznich podminek, vyZaduje
malou nebo nevyzaduje zadnou pocatecni investici,

c) bude vyporadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani obchodu do jeho vyporadani je u ného delsi nez u spotové
operace.

Derivaty jsou vykazany v rozvaze v redlné hodnoté. Kladné realné hodnoty derivat( jsou vykazany v aktivech v polozce
,Ostatni aktiva". Zaporné realné hodnoty derivatl jsou vykazany v zavazcich v polozce ,Ostatni pasiva“

Realna hodnota financnich derivatl se stanovuje jako souc¢asna hodnota ocekavanych penéznich tokd plynoucich z téchto
transakci. Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou pouzity parametry zjisténé na aktivnim trhu jako devizové kurzy, Grokové
sazby pro dané splatnosti na zakladé vynosové kfivky, atd.

V podrozvahovych polozkach se derivaty vykazuji v nediskontované hodnoté podkladového nastroje v polozkach ,Pohle-

cu

davky z pevnych terminovych operaci”, ,Pohledavky z opci“, ,Zavazky z pevnych terminovych operaci a ,Zavazky z opci“.

Fond uzavira nasledujici typy derivatovych transakci:
- derivaty drzené pro Ucely Fizeni rizik

Derivaty k obchodovani
Derivaty drzené za Ucelem obchodovani jsou vykazovany v rozvaze v realnych hodnotach. Zisky a ztraty ze zmény
realnych hodnot jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci".

Derivaty drzené pro Gcely Fizeni rizik

Derivaty drzené pro Ucely Fizeni rizik zahrnuji vSechny derivaty, které nejsou klasifikovany jako aktiva nebo zavazky urcené
k obchodovani. Derivaty drzené pro Gcely fizeni rizik jsou ocefiovany v realné hodnoté v rozvaze. Pokud neni nize uveden
opak, pak zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot derivat( drzenych pro Gcely Fizeni rizik jsou zachyceny ve vykazu zisku
a ztraty v poloZzce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci".
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(j) Vydané podilové listy Fondu
Vydané podilové listy Fondu predstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci®. Podilové listy splfiuji definici financniho zavazku dle

IAS 32, ale zaroven splfiuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tudiz tyto nastroje jsou klasifikovany jako kapitalové
nastroje a jsou vykazovany v ramci vlastniho kapitalu Fondu.

P

Emisni azio

Emisni &Zio predstavuje rozdil mezi prodejni cenou a nominalni hodnotou vsech podilovych listd ke dni jejich vydani
nasledné snizené o astky rozdilu mezi odkupni cenou a nominalni hodnotou pfipadajici na zpétné odkoupené podilové listy.
Kapitalové fondy

ZUstatek polozky kapitalové fondy predstavuji nominalni hodnoty vydanych podilovych list(i snizené o nominalni hodnoty
pfipadajici na odkoupené podilové listy zpét od podilnikd.

(k) Vynosy z dividend

Prijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku, kdy vznikne pravo na pfijeti dividendy.

Prijaté dividendy jsou vykazany v poloZce ,Vynosy z akcii a podild” s vyjimkou kdy dividendy majetkovych cennych papirt
zarazenych v ocefovaci kategorii FVOCI jednoznac¢né predstavuji vraceni ¢asti naklad( investice (pofizovaci ceny).

(I) Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papir(i ve FVOCI, jsou Gctovany pfimo
do nakladt.

(m) Pouziti odhadt

Sestaveni UcCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv

a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni G¢etni zavérky a naklad( a vynosu v pfislusném Gcéetnim obdobi. Tyto
odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Gcetni zavérky a mohou se od skutecnych vysledkad lisit.

3. DOPAD ZMEN UCETNICH METOD A OPRAV
ZASADNICH CHYB

(a) Opravy chyb minulych Gcetnich obdobi

Opravy nakladd nebo vynost minulych Gcetnich obdobi se Gctuji na G¢tech nakladd nebo vynost bézného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb Gétovani vynos(i a nakladd minulych obdobi a zmény Gcetnich metod jsou zachyceny prostfednictvim
polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi" v rozvaze Fondu.

(b) Zména tcetnich metod a postupti a jejich dopad

Béhem Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné Gcetnich metod nebo zplsobu vykazovani.
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

a) Pohledavky za bankami dle druhu

31.12.2024 31.12.2023
Bé&zné Ucty u bank 87 010 74724
Celkem 87010 74724
Bézné (cty jsou splatné na pozadani.
b) Klasifikace pohledavek za bankami dle ocefovacich kategorii
Vsechny pohledavky za bankami jsou ocenéné v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.
5. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY
Fond v daném obdobi neposkytl zadny Gveér.
6. DLUHOVE CENNE PAPIRY
a) Dluhové cenné papiry dle druhu
31.12.2024 31.12.2023
Dluhopisy ocefované realnou hodnotou 317 028 55577
Celkem 317 028 55577

b) Dluhové cenné papiry dle ocefovacich kategorii

Vsechny dluhové cenné papiry jsou ocenéné v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.
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¢) Analyza dluhovych cennych papirti povinné ocenovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

31.12.2024 31.12.2023
Vydané finanénimi institucemi
- Kétované na burze v CR 100 640 30 085
- Kétované na jiném trhu CP - 25492
Mezisoucet 100 640 55577
Vydané nefinancnimi institucemi
- Kétované na burze v CR 84 287 -
- Kétované na jiném trhu CP 132101 -
Mezisoucet 216 388 -
Celkem 317 028 55577

Cenné papiry kétované na jiném trhu CP jsou kétovany na evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim
systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté EU nebo jsou pfijaty k obchodovani na trhu obdobném regulovanému
trhu se sidlem ve staté, ktery neni clenskym statem, nebo s nimz se obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem
ve staté, ktery neni ¢lenskym statem, jsou-li tyto trhy uvedeny v seznamu zahrani¢nich trhd obdobnych regulovanému trhu

se sidlem ve staté, ktery neni lenskym statem, vedeném CNB.

7. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

a) Akcie, podilové listy a ostatni podily dle druhu

31.12.2024 31.12.2023
Ocenované realnou hodnotou
- akcie 561897 106 542
- investi¢ni fondy 37726 26 247
Celkem 599 623 132789

b) Akcie, podilové listy a ostatni podily dle ocefiovacich kategorii

Vsechny akcie, podilové listy a ostatni podily jsou ocenéné v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.
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¢) Analyza akcii, podilovych listl a ostatnich podild povinné ocefiovanych realnou hodnotou do zisku

nebo ztraty (FVTPL)

31.12.2024 31.12.2023
Vydané finan¢nimi institucemi
- Kétované na jiném trhu CP 37726 132789
- Nekétované 20 87 -
Mezisoucet 58 597 132789
Vydané nefinanénimi institucemi
- Kétované na jiném trhu CP 505 326 -
- Nekétované 35700 -
Mezisoucet 541026 -
Celkem 599 623 132789

Cenné papiry kétované na jiném trhu CP jsou kétovany na evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim
systému provozovatele se sidlem v clenském staté EU nebo jsou pfijaty k obchodovani na trhu obdobném regulovanému
trhu se sidlem ve staté, ktery neni clenskym statem, nebo s nimz se obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem
ve staté, ktery neni ¢lenskym statem, jsou-li tyto trhy uvedeny v seznamu zahrani¢nich trhd obdobnych regulovanému trhu

se sidlem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem, vedeném CNB.

8. UCASTI ROZHODUJICIM VLIVEM A UCASTI

S PODSTATNYM VLIVEM

a) Uéasti s rozhodujicim vlivem

Fond nevlastni Gcasti s rozhodujicim vlivem.

b) Uéasti s podstatnym vlivem

Fond nevlastni Gcasti s podstatnym vlivem.

9. OSTATNI AKTIVA

31.12.2024 31.12.2023
Kladna redlnd hodnota derivatd 2713 508
Pohledavky z obchodovani s cennymi papiry - 63
Ostatni aktiva celkem 2713 571
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10. ZAVAZKY VUCI BANKAM

Fond nema zadné zavazky v(ici bankam.

11. OSTATNI PASIVA

31.12.2024 31.12.2023
Zaporna redlna hodnota derivatd 836 654
Ostatni zavazky - audit 182 182
Zavazky v{ci Spolecnosti 993 1965
(popl. za obhospodarovani a administraci)
Zavazky v(ci depozitafi 75 16
Zavazky vUci podilnikdm 3932 8 020
Dohadné ucty pasivni 24 5
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 8 9 446
Ostatni pasiva celkem 6 050 20288

Zavazky v(ci podilnikim predstavuji vklady prijaté od podilniki po dobu do vydani podilovych list(.

12. REZERVY

Fond vykazuje k 31.12.2024 rezervu na dan z prijm( pravnickych osob ve vysi 726 tis. K¢ (k 31.12.2023: 900 tis. K¢).

13. KAPITALOVE FONDY A EMISNI AZIO

Fond nema zakladni kapital. Kapital podilového Fondu Gc¢tovany na Ucet Kapitalové fondy se k 31. prosinci 2024 sklada
853 082 728 ks podilovych listl (k 3112.2023: 221104 946 ks), jejichZ nominalni hodnota ¢ini 1 K.

Zakladem pro stanoveni ceny podilového listu Fondu pro Gcely vydavani podilovych list(i Fondu a pro Gcely zpétného odkupu
podilovych listl Fondu je vyse fondového kapitdlu Fondu. Ve fondovém kapitalu se zohledni ¢asové rozliseni béznych
naklad(, zejména poplatky uvedené ve statutu, napriklad Gplata za obhospodarovani, administraci, vykon ¢innosti depozitare,
audit a oCekavana danova povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty. Cena podilového listu je vypocitana jako podil

fondového kapitalu a poc¢tu vydanych podilovych listl k danému dni.

Hodnota podilového listu Fondu k 31. prosinci 2024 Cinila 11717 K¢ (k 31.12.2023: 1,0966 KJ).
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Prehled zmén Kapitalovych fondd a Emisniho azia:

Kapitalové fondy Emisni azio Celkem
Zlstatek k 25.07.2023 - - -
Vydané podilové listy 221106 4559 225 665
Odkoupené podilové listy -1 - -1
Zhstatek k 31.12.2023 221105 4559 225 664

Kapitalové fondy Emisni azio Celkem
Zlstatek k 1.1.2024 221105 4 559 225 664
Vydané podilové listy 654 024 102 462 756 486
Odkoupené podilové listy -22 046 -3743 -25789
Zlstatek k 31.12.2024 853 083 103 278 956 361

14. OCENOVACI ROZDILY

Fond nevykazuje ocenovaci rozdily.

15.NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA
Z PREDCHOZICH OBDOBI A ZISK NEBO ZTRATA

ZA UCETNI OBDOBI

Zisk za obdobi od 25.7.2023 do 31.12.2023 ve vy3i 16 809 tis. KE byl pfeveden na Ucet ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata

z predchozich obdobi".

Zisk za rok 2024 ve vysi 26 428 tis. KE bude rozdélen na zakladé rozhodnuti predstavenstva Spolecnosti. Pfedpoklada
se prevedeni na Gcet ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi".
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16.POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH

OPERACI A OPCi

(a) Nominalni a redlné hodnoty pevnych terminovych operaci a opci

31.12.2024

31.12.2023

Podrozvahové polozky

Podrozvahové polozky

Pohledavky Zavazky Realna  Pohledavky Zavazky Realna
hodnota hodnota
Zajistovaci nastroje
Terminové ménové 685 521 683 390 1877 138 282 138 305 -146
operace
Celkem 685 521 683390 1877 138 282 138 305 -146

Veskeré vyse uvedené financni nastroje byly sjednany na mezibankovnim trhu (OTC).

(b) Zbytkova splatnost pevnych terminovych operaci a opci

NiZe uvedené Gdaje predstavuji alokaci nominalnich hodnot jednotlivych typ( financnich derivatd k jejich zbytkovym

dobam do splatnosti.

K 31. prosinci 2024 Do 3 més. Od 3 més. Od1roku Nad 5 let Bez Celkem
do1roku do5let specifikace
Zajistovaci nastroje
Terminové ménové 685 521 - - - - 685 521
operace (pohledavky)
Terminové ménové 683390 - - - - 683390
operace (zavazky)
K 31. prosinci 2023 Do 3 més. Od 3 més. Od 1roku Nad 5 let Bez Celkem
do1roku do5let specifikace
Zajistovaci nastroje
Terminové ménové 138 282 - - - - 138 282
operace (pohledavky)
Terminové ménoveé 138 305 - - - - 138 305

operace (zavazky)

17.HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond predal cely svj majetek ve vysi 999 597 tis. KC (v roce 2023: 242 473 tis. KE) k obhospodarfovani Spole¢nosti.



18.CISTE UROKOVE VYNOSY

Fond nevykazuje samostatné zadné trokové vynosy. Urokové vynosy jsou soucasti zmény realné hodnoty FVTPL nastroj

a jsou vykazany v polozce Zisk nebo ztrata z financnich operaci.

Ucetni jednotka neuplatnila ani neprominula Groky z prodleni za rok 2024 ani za rok 2023.

19. CISTY NAKLAD NA POPLATKY A PROVIZE

Poplatky a provize zahrnuji:

2024 25.07.-31.12.2023
Ostatni poplatky 1 4
Vynosy z poplatkt a provizi celkem n 4
Poplatky za penézni operace 4 1
Poplatky za prodej cennych papirQ 315 108
Poplatek za custody sluzby 214 12
Poplatek za obhospodafovani a administraci fondu 16 123 2462
Poplatek depozitari 548 58
Ostatni poplatky - 1
Naklady na poplatky a provize celkem 17 204 2642
Cisty naklad na poplatky a provize celkem 17193 2638

20. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

2024 25.07.-31.12.2023
Zisk/ztrata z cennych papir(i ocen. redlnou hodnotou 38 827 20 607
v€. trokového vynosu
Zisk/ztrata z derivatovych operaci -753 -1869
Zisk/ztrata z devizovych operaci -53 1409
Zisk/ztrata z ostatnich finanénich operaci 80 138
Zisk (+)/ztrata (-) z finanénich operaci celkem 38101 20 285

Zisk/ztrata z cennych papird ocefiovanych redlnou hodnotou v¢. Grokového vynosu predstavuje predevsim zisky a ztraty
z pfecenéni cennych papird na realnou hodnotu v&etné Grokovych vynos( a realizované zisky/ztraty z prodejd. Urokové

vynosy za rok 2024 jsou ve vysi 12 392 tis. K¢ (za rok 2023: 401 tis. K¢).

Zisk/ztrata z derivatovych operaci obsahuje zisky a ztraty pfi vyporadani pevnych terminovych operaci s ménovymi

a Urokovymi nastroji a zaroven i pfecenéni otevienych derivatd precefiovanych na redlnou hodnotu.

45

3IDUIAYZ INLIDN M VHOTIY / 'S "B 'LSONDITOdS INDILSIANI L3(



J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a. s. / PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

Zisk/ztrata z devizovych operaci predstavuje hodnotu realizovanych kurzovych rozdild z devizovych G¢td a z vyporadani

cizoménovych pohledavek a zavazka.

Zisk/ztrata z ostatnich financnich operaci zahrnuje Grokové vynosy ze zlstatk( u bank a ostatnich finan¢nich aktiv ocefo-

vanych realnou hodnotou.

Veskeré zisky a ztraty z financnich operaci jsou z financnich nastrojd povinné ocenénych ve FVTPL.

21. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Fond nevykazuje zadné provozni vynosy a naklady.

22. SPRAVNI NAKLADY

PoloZka Spravni naklady obsahuje ndklad na audit ve vysi 303 tis. K¢ za rok 2024 (v roce 2023: 182 tis. K<)

23. VYNOSY/NAKLADY DLE OBLASTI

(a) Geografické oblasti

Ceska republika Evropska unie Ostatni Celkem

2024 2024 2024 2024

Vynosy z akcii a podill 1 6 869 1603 8 473
Vynosy z poplatk( a provizi n - - 1
Naklady na poplatky a provize -16 950 -141 -13 -17 204
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 1163 23978 2960 38101
Spravni naklady -303 - - -303
Ceska republika Evropska unie Ostatni Celkem

25.07.- 25.07.- 25.07.- 25.07.-

31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023

Vynosy z akcii a podild - 181 74 255
Vynosy z poplatkd a provizi 4 - - 4
Naklady na poplatky a provize -2 549 -42 -51 -2 642
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 191 18 616 1478 20 285
Spravni naklady -182 - - -182
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24. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY
ZAVAZEK/POHLEDAVKA

(a) Dan z pFijma

2024 25.07.-31.12.2023
Dan splatnd za bézné Gcetni obdobi 1030 873
Dan splatna za minula Gcéetni obdobi - -
Dan ze samostatného zakladu dané 1620 38
Dan odlozena - -
Celkem 2 650 M

(b) Dan splatna za bézné ucetni obdobi

2024 25.07.-31.12.2023
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi pfed zdanénim 29 078 17720
Castky neopravnéné zkracujici pfijmy § 23 odst.3a bod 1 - -
PFijmy, z nichz je dan vybirana srazkou (Ceské dividendy) §23 odst.4a - -
PFijmy zdanované sazbou podle §21 odst.4 (zahrani¢ni dividendy) §23 odst.4b -8 472 -254
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -
Danoveé neodcitatelné naklady - -
Odecet danové ztraty z min. let - -
Mezisoucet 20 605 17 466
Daii vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 1030 873
Samostatny zaklad dané - zahrani¢ni dividendy 8472 255
Dan ze samostatného zakladu dané ve vysi 15 % 1271 38
Zapocet dané zaplacené v zahranici -702 1l
Daii ze samostatného zakladu po zapoctu 569 27
Celkova dan 1600 900
Srazkova dan celkem - srazena u zdroje 1050 1
ZGctovani dané z minulych let - -
Celkem 2650 9

(c) Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze vsech docasnych rozdil(l za pouZiti dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém

budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond nevykazuje odlozenou dan.
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25. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

31.12.2024 31.12.2023
Ostatni pasiva
Uplata za obhospodafovani a administraci fondu - Spole¢nost 993 1965
Uplata za sluzby depozitafe - ATLANTIK financni trhy, a.s. 75 16
2024 25.07.-31.12.2023
Naklady na poplatky a provize
Uplata za obhospodafovani a administraci fondu - Spole¢nost 16 123 2462
Uplata za sluzby depozitafe - ATLANTIK financni trhy, a.s. 548 58
26. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A
FINANCNICH ZAVAZKU
Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocefiovacimi kategoriemi finan¢nich nastroj(:
31. prosince 2024 Povinné Urcené FVOCI - Celkem
ve FVTPL ve FVTPL majtatkoyé
nastroje
tis. K&
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 87 010 - - 87010
Dluhové cenné papiry 317 028 - - 317 028
Akcie, podilové listy a ostatni podily 599 623 - - 599 623
Ostatni finan¢ni aktiva 2713 - - 2713
Finanéni aktiva celkem 1006 374 - - 1006 374
31. prosince 2024 Povinné Urcené FVOCI - Celkem
ve FVTPL ve FVTPL majgtkoyé
nastroje
tis. K¢
Ostatni financni zavazky 836 5190 - 6 026
Finanéni zavazky celkem 836 5190 - 6 026
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31. prosince 2024 Povinné Urcené FVOCI - Celkem
ve FVTPL ve FVTPL majetkové
nastroje
tis. K¢
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 74724 - - 74724
Dluhové cenné papiry 55577 - - 55577
Akcie, podilové listy a ostatni podily 132789 - - 132789
Ostatni finanéni aktiva 571 - - 571
Finanéni aktiva celkem 263 661 - - 263 661
31. prosince 2024 Povinné Urcené FVOCI - Celkem
ve FVTPL ve FVTPL majetkové
nastroje
tis. K&
Ostatni finanéni zavazky 654 19 629 - 20283
Financni zavazky celkem 654 19 629 - 20283

27. FINANCNI NASTROJE - RIZENI RIZIK

a) Uvod

Fond je vystaven zejména nasledujicim rizik(im plynoucich z dlvodu svych aktivit a Fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit
a z drzenych financnich nastrojl:

* Qvérove riziko;

e riziko likvidity;

e trznirizika;

e operacni riziko.
Fond je v souladu se svou investi¢ni strategii vystaven zejména trznim rizik(im, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci
s trokovymi, akciovymi a ménovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na financnich trzich. Detailné jsou

rizika, jimz je fond vystaven, popsana ve statutu fondu.

Fond provadi operace v rdmci jeho investi¢ni politiky, ktera je zamérena predevsim na investice do investi¢nich nastroj

s pevnym vynosem, piedevsim dluhovych cennych papird, a dalsich cennych papirt (cenné papiry investi¢nich fond(, akcie)

a finan¢nich instrumentl tuzemského i zahrani¢niho finanéniho trhu, a to i nastrojd a instrument( s vy3sim investorskym

rizikem. Strategii fondu je investovat do produkt(, nesouci vy3si vynos, i kdyz predstavuji vy3si trzni riziko.

Systém fizeni rizik

Predstavenstvo obhospodarovatele ma celkovou zodpovédnost za vytvoreni a dohled nad systémem fizeni rizik. Pfedsta-
venstvo ma zodpovédnost za stanoveni a dohled nad zasadami a metodami fizeni rizik. Zakladnim nastrojem Fizeni rizik
jsou limity na podil jednotlivych typ( finanénich nastrojd v portfoliu, které jsou stanoveny v souladu s poZadavky Zakona,
statutem a investicni strategii.

Zasady a metody Fizeni rizik slouzi k:
« identifikaci a analyze rizik, kterym je Fond vystaven
« nastaveni pfislusnych limit( a kontrol
» monitorovani rizik a dodrzovani pfislusnych limitd.
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Zasady a metody Fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity Fondu. Cilem
obhospodarujici investicni spolecnosti je vytvorit kontrolni prostredi, ve které vSichni zaméstnanci chapou své role a povin-
nosti, a to za pomoci Skoleni a fizeni a nastaveni standard(l a metodik.

Investi¢ni spole¢nost ma vytvoreny vnitini kontrolni systém, ktery monitoruje dodrZzovani limit( danych zakonem a timto
statutem. Kontrolni ¢innost ve vztahu k Fondu vykonavaji odborné Gtvary investi¢ni spole¢nosti. Cinnost investi¢ni spole¢-
nosti dale pribézné kontroluje depozitar.

Investicni spolec¢nost majetek Fondu investuje tak, aby minimalizovala rizika pfi dané investicni strategii. Investicni spolec-
nost pfi obhospodarovani majetku Fondu vynaklada veSkerou odbornou péci. K zajisténi odborné péce vyuziva odbornych
znalosti a zkusenosti svych zaméstnancd, o jejichz profesiondlni Groven systematicky pecuje. V pfipadé potfeby najima

k realizaci svych zamér( pri obhospodarovani majetku Fondu externi firmy s cilem zabezpecit nejlepsi sluzby v oblasti
pravniho a danového poradenstvi, v oblasti obchodovani s cennymi papiry apod.

b) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finan¢ni ztraty Fondu, pokud protistrana nebo emitent finanéniho nastroje nesplni své smluvni
zavazky. Vzhledem ke své strategii je Fond primarné vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, predevsim dluhovych
cennych papird, ktery byl pofizen do portfolia Fondu, nebo jina protistrana nesplni svij zavazek vyplatit smluveny Grok
nebo jistinu.

Uvérové riziko mtze vzniknout i z Gvérd a pljcek poskytnutych v souladu se statutem nebo pravnimi predpisy.

(i) RizeniGvérového rizika
Cilem Fondu v oblasti Gvérového rizika je minimalizovat expozice v{ci protistranam, kde je riziko selhani vy3si,
a provadeéni transakci s protistranami, které spliuji kritéria Gvérového rizika nastavena v internich smérnicich
pro oblast Gvérového rizika. Rizeni Gvérového rizika zahrnuje nasledujici:

« Schvalovani povolenych obchodnik(l s cennymi papiry;

« Schvalovani povolenych protistran;

» Nastaveni limit( pro pfipadné Gvéry;

« VVyhodnocovani finanéni a ekonomické situace protistran, podminek obchodu, situace v pfislusném ekonomickém
odvétvi, geografickém prostredr;

* VVyhodnocovani kvality a dostatecnost pfipadného zajisténi;

* VVyhodnoceni dopadu na riziko koncentrace;

» Omezeni koncentrace Gvérového rizika v zavislosti na protistrané, na emitentech, likvidité trhu apod. (pro dluhové
cenné papiry, akcie, atd.);

 Kontrola dodrZzovani stanovenych limitd a expozic dle statutu a pfislusnych pravnich predpis(

Soucasti Gvérového rizika je i riziko vyporadani. V okamziku vyporadani transakce m(ize Fondu vzniknout riziko.
Riziko vyporadani je riziko ztraty vyplyvajici ze selhani protistrany dostat svému zavazku dodat penézni prostredky,
cenné papiry nebo jina aktiva v dohodnuté vysi.

Fond toto riziko pro urcité typy transakci snizuje vyuzivanim spolecnosti zajistujici vypofadani dané transakce
(settlement/clearing agent). Tim zajisti, Ze dojde k vyporadani transakce pouze tehdy, kdyZ obé strany spini své
smluvni zavazky. Limity pro vyporadani jsou soucasti Uvérového schvalovaciho procesu a nasledného sledovani
a vyhodnocovani Uvérového rizika. Vyjimky z pravidel jsou schvalovany Predstavenstvem spolecnosti.

Soucasti Gvérového rizika je dale i riziko protistrany plynouci z finan¢nich derivat. Obhospodarovatel Fondu snizuje
rizika z pouziti financnich derivat(i zpdsoby danymi statutem Fondu a pFislusnymi pravnimi predpisy.
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(ii) Uvérova kvalita jednotlivych druhd aktiv

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami

Fond drzi penézni prostfedky na Gctech u banky, kterou je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

s ratingem A3 od spole¢nosti Moody's. Fond mUze pfipadné zfizovat nebo vést penézni (i¢ty na jméno fondu

i u jinych bankovnich instituci, které povoluji pFislusné pravni predpisy a statut, a to pouze se souhlasem depozitare.
V takovém pfipadé depozitaF eviduje vSechny penézni GCty zfizené pro Fond a kontroluje pohyb penéznich
prostfedkd tohoto Fondu na téchto Gctech.

Dluhové cenné papiry
Fond neni ve vybéru dluhopisti omezovan kategorii emitenta, mirou modifikované durace dluhopisového portfolia,
ani pozadavky na hodnoceni kvality drzenych dluhopis( (rating).

K 31. prosinci, Fond investoval do dluhovych cennych papird v nize uvedenych pasmech ratingli. Pasmo 1jsou ratingy
Aaa az Al dle Moody s a ratingy AAA az A+ dle S&P. Pasmo 2 zahrnuje ratingy A2 az Baa3 dle Moody s a ratingy A
az BBB- dle S&P. V pasmu 3 jsou ratingy Bal az B3 dle Moody “s a ratingy BB+ az B- dle S&P a v pasmu 4 ratingy
Caal az Ca dle Moody “s a ratingy CCC+ az SD dle S&P. Pasmo 5 oznacuje dluhové cenné papiry bez ratingu:

tis. K¢ pasmo 2024 25.07.-31.12.2023 2024 % 25.07.-31.12.2023 %
1 - - - -
2 53 899 25 491 17,00 % 45,87 %
3 52 454 - 16,55 % -
4 - - - -
5 210 675 30 086 66,45 % 5413 %
K 31. prosinci 317028 55577 100,00 % 100,00 %

Ostatni aktiva - derivaty

Fond aktivné sjednava pouze derivaty vyhradné za Gcelem efektivniho obhospodafovani Fondu a snizeni rizika
souvisejiciho s investovanim na Ucet tohoto Fondu. Ve Fondu jsou vyuZivany zejména ménové swapy a forwardy,
a o jako derivaty, které slouzi k zajisténi majetku Fondu proti ménovému riziku.

Derivaty jsou sjednavany s bankovnimi financnimi institucemi a Gvérové riziko je nematerialni.

(iii) Koncetrace Gvérového rizika

Koncentrace Gvérového rizika vznika z dlivodu existence Gvérovych pohledavek s obdobnymi ekonomickymi
charakteristikami, které ovliviiuji schopnost dluznika dostat svym zavazk({im. K datu Gcetni zavérky neméla Gcetni
jednotka vyznamnou koncentraci Gvérového rizika vici individualnimu dluzniku nebo ekonomicky spjaté

skupiné dluznik.
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Koncentrace dle sektori

31.12.2024 Financniorganizace  Nefinanéni organizace VIadni sektor Celkem
Pohledavky za bankami 87 010 - - 87010
Dluhové cenné papiry 100 640 216 388 - 317 028
Celkem 187 650 216 388 - 404 038
31.12.2023 Finanéni organizace Nefinancni organizace Celkem
Pohledavky za bankami 74724 - 74724
Dluhové cenné papiry 55577 - 55 577
Celkem 130 301 - 130 301
Koncentrace dle zemépisnych oblasti
31.12.2024 Ceskarepublika  Evropska unie bez CR Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 87 010 - - 87010
Dluhové cenné papiry 164 093 140 099 12 836 317 028
Celkem 251103 140 099 12 836 404 038
31.12.2023 Ceska republika Evropska unie bez CR Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 74724 - - 74724
Dluhové cenné papiry 27 267 28 310 - 55577
Celkem 101991 28 310 - 130 301

(iv) Zajisténi

Fond nema k 31.12.2024 zadné hodnoty zajisténi ve vztahu k uzavfenym derivatovym transakcim.

c) Likvidita

(i) Expozice a fizeni rizika likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost
Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném casovém horizontu.

Rizeni likvidity portfolia Fondu spociva predevsim ve volbé takovych nastrojd, které zarucuj likviditu portfolia
ve smluvné sjednanych Ih(tach. Pri fizeni likvidity se prihlizi k planovani transakci ve Fondu, planovani a odhadu

potenciondlnich vstupl a vystupt podilnikd, tak aby nedoslo k nesouladu v nac¢asovani penéznich tokd.

Fond pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve strukture prilivu a odlivu

prostiedkd podilnikd.

(i) zbytkova smluvni splatnost

Nasledujici tabulky ukazuji zbytkovou smluvni splatnost finanénich aktiv a finanénich zavazk( v nediskontovanych

castkach zahrnujici arokové platby:
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31.12.2024
tis. K& Uéetni Nedisk. Do 0d3 Od1roku Nad Bez
hodnota penézni 3 mésicll mésicl do5let 5let specifikace
toky do 1roku
FINACNI AKTIVA
Nederivatova aktiva
Pohledavky za bankami 87 010 87 010 87 010 - - - -
Dluhové cenné papiry 317 028 384102 1819 22 892 314 845 44 546 -
Akcie, podilové listy 599 623 599 623 - - - - 599 623
a ostatni podily
Ostatni financni aktiva - - - - - - -
CELKEM 1003 661 1070735 88 829 22 892 314 845 44 546 599 623
Derivatova aktiva
Nastroje pro Fizeni rizik: 2713
PFijem 548 71 548 71 - - - -
Vydaj 545759 545759 - - - -
CELKEM 2713 2952 2952 - - - -
FINANCNI ZAVAZKY
Nederivatové zavazky
Ostatni finan¢ni zavazky 5190 5190 5190 - - - -
CELKEM 5190 5190 5190 - - - -
Derivatové zavazky
Nastroje pro Fizeni rizik: 836
Vydaj 137 631 137 631 - - - -
PFijem 136 810 136 810 - - - -
CELKEM 836 821 821 - - - -
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31.12.2023
tis. K& Uéetni Nedisk. Do 0d3 Od1roku Nad Bez
hodnota penézni 3 mésicll mésicl do5let 5let specifikace
toky do 1roku
FINACNI AKTIVA
Nederivatova aktiva
Pohledavky za bankami 74724 74724 74724 - - - -
Dluhové cenné papiry 55577 78 248 213 2813 64 887 10 335 -
Akcie, podilové listy 132789 132789 - - - - 132789
a ostatni podily
Ostatni financni aktiva 63 63 63 - - - -
CELKEM 263153 285 824 75000 2813 64 887 10 335 132789
Derivatova aktiva
Nastroje pro Fizeni rizik: 508
PFijem 85 947 85947 - - - -
Vydaj 85363 85363 - - - -
CELKEM 508 584 584 - - - -
FINANCNI ZAVAZKY
Nederivatové zavazky
Ostatni finan¢ni zavazky 19 629 19 629 19 629 - - - -
CELKEM 19 629 19 629 19 629 - - - -
Derivatové zavazky
Nastroje pro Fizeni rizik: 654
vydaj 52 942 52942 - - - -
PFijem 52335 52335 - - - -
CELKEM 654 607 607 - - - -

ZUstatky uvedené v tabulkach vyse jsou vypocteny a vykazany nasledovné:

Druh finanéniho nastroje Zpusoby, pfedpoklady a ddivody pro uréeni zbytkové smluvni splatnosti

e o

Nederivatové financni nastroje Nediskontované penézni toky, které zahrnuji Grokové platby.

Derivatové finan¢ni nastroje drzené Smluvni nediskontované penézni toky. Uvedené hodnoty predstavuji hrubé

z dlvodu fizenf rizik nominalni penézni toky z derivat(, které nejsou vyporadavany na netto bazi
(napf. forwardy, ménové swapy, apod.), a Cisté nominalni penézni toky, které
jsou vyporadany na netto bazi.
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(ii) Zbytkova doba splatnosti

31.12.2024 Do Od3 Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

3 mésici mésich do5let specifikace

do1roku

Pohledavky za bankami 87 010 - - - - 87010
Dluhové cenné papiry - 6199 269 091 41738 - 317 028
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - - - 599 623 599 623
Ostatni aktiva 2713 - - - - 2713
Celkem 89723 6199 269 091 41738 599 623 1006 374
Ostatni pasiva 6 050 - - - - 6 050
Rezervy - 726 - - - 726
Vlastni kapital - - - - 999 598 999 598
Celkem 6 050 726 - - 999598 1006374
Gap 83673 5473 269 091 41738 -399 975 -
Kumulativni gap 83673 89146 358 237 399 975 -
31.12.2023 Do 0Od3 Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

3 mésicl mésich do5let specifikace

do1roku

Pohledavky za bankami 74724 - - - - 74724
Dluhové cenné papiry - - 50 217 5360 - 55577
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - - - 132789 132789
Ostatni aktiva 571 - - - - 571
Celkem 75 295 - 50 217 5360 132789 263 661
Ostatni pasiva 20288 - - - - 20288
Rezervy - 900 - - - 900
Vlastni kapital - - - - 242 473 242 473
Celkem 20 288 900 - - 242473 263 661
Gap 55 007 -900 50 217 5360 -109 684 -
Kumulativni gap 55007 54107 104 324 109 684 -

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Gicetnich hodnot jednotlivych finanénich nastrojd, nikoliv
veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojd plynou.

Pokud pohledavky nebo zavazky zahrnuji splatkové platby, rozumi se zbytkovou dobou splatnosti doba mezi

rozvahovym dnem a dnem, kdy se stava kazda jednotliva splatka splatnou.

Fond Fidi riziko likvidity pfedevsim tim, Ze investuje v souladu se statutem fondu a dodrzuje zakonné a interné

nastavené limity likvidity, sleduje Cisté penézni toky a nastavuje dal3i postupy pro omezeni rizika likvidity.
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d) Trznirizika

NiZe jsou popsana vybrana trzni rizika, jimz je Gcetni jednotka vystavena z divodu svych expozic, aktivit a Fizeni pozic
vzniklych z téchto aktivit, a dale pak pfistupy Gcetni jednotky k fizeni téchto rizik.

Ucetni jednotka je vystavena trznim rizik(im, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s Grokovymi, ménovymi
a akciovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na financnich trzich.
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(i) Urokové riziko

Fond je vystaven Grokovému riziku v dUsledku dopadt vykyv( aktudlnich trznich Grokovych sazeb. Redlna hodnota
a vynosy z finan¢niho majetku mohou v dlsledku téchto zmén rdst, ale i klesat.

Fond je vystaven Grokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze Grocend aktiva a pasiva maji r(izné splatnosti nebo
obdobi zmény/dpravy Urokovych sazeb a také objemy v téchto obdobich. V pfipadé proménlivych Grokovych sazeb
je Gcetni jednotka vystavena bazickému riziku, které je dano rozdilem v mechanismu UGpravy jednotlivych typ(
trokovych sazeb jako PRIBOR, vyhlasovanych Grokd z vkladd, atd. Aktivity v oblasti fizeni Grokového rizika maji

za cil optimalizovat Cisty Urokovy vynos Ucetni jednotky v souladu se strategii Fondu. Fond fidi drokové riziko

na denni bazi v souladu s internimi prepisy a statutem Fondu.

Pro fizeni Grokového rizika je pouZito internich limit metodou hodnoty v riziku (VaR), které jsou pravidelné
sledovany na denni bazi. Limity jsou pfehodnocovany pravidelné alespon jednou roc¢né nebo dle aktualni potfeby.

Fond pouziva derivaty i pro fizeni rokového rizika. Pouzivanym nastrojem jsou futures obchodované na regulovanych
trzich. Fond neaplikuje zajistovaci G¢etnictvi. Vzhledem ke zplisobu obchodovani s futures z téchto derivatd
nevyplyva zadné Grokové riziko.

NiZe uvedena tabulka shrnuje nesoulad mezi Grokové citlivymi aktivy a zavazky Fondu. Ucetni hodnota téchto aktiv
a zavazk( a nominalni (pomysina) hodnota Grokovych derivat(i je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich
splatnosti. Z divodu ocekavaného predcasného splaceni nebo nedefinovanych splatnosti jsou néktera aktiva nebo
zavazky alokovana do jednotlivych obdobi na zakladé odborného odhadu.

NiZe uvedena tabulka zahrnuje pouze Grokové citliva aktiva a pasiva, a neni proto totozny s hodnotami prezentovanymi
v rozvaze Ucetni jednotky.



Expozice k iirokovému riziku

31.12.2024 Do 0od3 Od 1roku Nad 5 let Bez Celkem

3 mésict mésich do5let specifikace

do 1roku

Pohledavky za bankami 87 010 - - - - 87010
Dluhové cenné papiry - 6199 269 091 41738 - 317 028
Celkem 87010 6199 269 091 41738 - 404 038
Zavazky - - - - - -
Celkem - - - - - -
Gap 87 010 6199 269 091 41738 - 404 038
Kumulativni gap 87010 93209 362300 404 038 404 038
31.12.2023 Do Od3 Od1roku Nad 5 let Bez Celkem

3 mésica mésicu do5let specifikace

do 1roku

Pohledavky za bankami 74724 - - - - 74724
Dluhové cenné papiry - - 50 217 5360 - 55577
Celkem 74724 - 50 217 5360 - 130 301
Zavazky - - - - - -
Celkem - - - - - -
Gap 74724 - 50 217 5360 - 130 301
Kumulativni gap 74724 74724 124 941 130 301 130 301

(ii) Ménové riziko

Rizeni ménového rizika

Aktiva a pasiva v cizich ménach véetné podrozvahovych angazovanosti pfedstavuji expozici Fondu v(ici ménovym

riziklim. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny pfimo ve vykazu zisku a ztraty.

Pro fizeni ménového rizika je pouzito internich limitd metodou hodnoty v riziku (VaR), které jsou pravidelné
sledovany na denni bazi. Limity jsou prehodnocovany pravidelné alespon jednou ro€né nebo dle aktualni potreby.
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Expozice k ménovému riziku

Devizova pozice Ucetni jednotky v nejvyznamnéjSich ménach je nasledujici:

31.12.2024 EUR uUsD GBP CzZK Celkem
Pohledavky za bankami 2443 912 2104 81551 87010
Dluhové cenné papiry 132101 - - 184 927 317 028
Akcie, podilové listy a ostatni podily 538 480 31983 29160 - 599 623
Ostatni aktiva - - - 2713 2713
Aktiva celkem 673 024 32895 31264 269191 1006 374
Podrozvahova aktiva

Ménové forwardy - - - 685 521 685521
Ostatni pasiva - - - 6 050 6 050
Rezervy - - - 726 726
Vlastni kapital - - - 999 598 999 598
Zavazky celkem - - - 1006 374 1006 374
Podrozvahové zavazky

Ménové forwardy 626 351 26 661 30378 - 683390
Cista pozice (kromé podrozvahy) 673 024 32895 31264 -737183 -
Cista pozice (v. podrozvahovych 46 673 6234 886 -51662 2131
polozek)

31.12.2024 EUR uUsD GBP CzK Celkem
Pohledavky za bankami 10729 478 1691 61826 74724
Dluhové cenné papiry 25 491 - - 30 086 55 577
Akcie, podilové listy a ostatni podily 105 430 16 953 10 406 - 132789
Ostatni aktiva - 63 - 508 571
Aktiva celkem 141 650 17 494 12 097 92420 263 661
Podrozvahova aktiva

Ménové forwardy - - - 138 282 138 282
Ostatni pasiva - - - 20 288 20288
Rezervy - - - 900 900
Vlastni kapital - - - 242 473 242473
Zavazky celkem - - - 263 661 263 661
Podrozvahové zavazky

Ménové forwardy M 263 15 663 1379 - 138 305
Cista pozice (kromé podrozvahy) 141 650 17 494 12 097 -171 241 -
Cista pozice (vé. podrozvahovych 30387 1831 718 -32959 -23

polozek)
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(iii) Akciové riziko

Akciové riziko je riziko pohybu ceny akciovych nastrojd drzenych v portfoliu Fondu a finanénich derivatd odvozenych
od téchto nastrojl. Hlavnim zdrojem tohoto rizika je obchodovani s akciovymi nastroji. Rizika akciovych nastroj(

jsou fizena limity, které jsou stanoveny v souladu s pozadavky zakona, statutem a investi¢ni strategii.

Pro fizeni akciového rizika je pouzito internich limitd metodou hodnoty v riziku (VaR), které jsou pravidelné

sledovany na denni bazi. Limity jsou pfehodnocovany pravidelné alespon jednou roc¢né nebo dle aktualni potfeby.

Fond nesleduje koncentraci akciovych nastrojli ani podle odvétvi ani podle geografickych oblasti.

K 31. prosinci 2024 Fond investoval vice jak 5% celkovych aktiv do nasledujicich tituld nesoucich akciové riziko.

Tabulka emitent(i nad 5 %

31. prosince 2024
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Nazev ISIN Objem Podil
LEG Immobilien SE DEOOOLEGI1110 100 947 10,10%
Grand City Properties SA LU0775917882 99134 9,92%
Aedifica SA BE0O003851681 99 078 9,91%
VONOVIA SE DEOOOAIMLY)1 97 472 9,75%
396 631 39,68%

31. prosince 2023
Nazev ISIN Objem Podil
VONOVIA SE DEOOOAIMLY)1 23992 9,89 %
LEG Immobilien SE DEOOOLEGINO 24 515 10,11 %
Grand City Properties SA LU0775917882 19 834 820 %
68 391 28,21%

(iv) Analyza citlivosti trznich rizik pomoci metody Value-at-Risk (VaR)
Zakladnim nastrojem fizeni rizik jsou limity na podil jednotlivych typ finan¢nich nastrojl v portfoliu, které jsou
stanoveny v souladu s pozadavky Zakona, statutem a investi¢ni strategii.

Trzni rizika jsou méfena metodou Value at Risk (,VaR"). Value at Risk pFedstavuje potencialni ztratu z nepfiznivého
pohybu na trhu v daném casovém horizontu na urcité Grovni spolehlivosti. Fond stanovuje Value at Risk metodou
historické simulace. Value at Risk je méFeno na bazi 21denniho intervalu drzby (jeden mésic) a trovni spolehlivosti
99 %. Vysledky modelu jsou denné zpétné testovany a porovnavany se skutecnymi vysledky dosazenymi na financnich
trzich a v pripadé zjiSténych nepresnosti je model upraven tak, aby odpovidal aktualnimu vyvoji na financnich trzich.

Nize jsou uvedeny hodnoty Value at Risk za jednotlivé typy rizik.

K 31.12.2024 Primér 2024 K 31.12.25.07.-31.12.2023 Prtimér 25.07.-31.12.2023
VaR Urokovych nastroj 47 622 33 081 10 346 4297
VaR ménovych nastrojl 2222 2137 895 375
VaR akciovych nastroj(i 52536 38 673 24 321 12718
Celkovy VaR 99 073 69 376 34 870 16 645
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(v) Stresové testovani
Ucetni jednotka provadi mésicné stresové testovani trokového, ménového, akciového rizika a rizika likvidity tim,
Ze aplikuje historické scénare vyznamnych pohybd na finanénich trzich a interné definované nepravdépodobné

scénare a modeluje jejich dopad na vysledek hospodareni Gcetni jednotky. Ucetni jednotka stanovila limity na tyto
stresové scénare, které jsou soucasti procesu fizeni rizik.

e) Operacni riziko

Operacni riziko je riziko ztraty vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich proces(, lidského faktoru nebo systémd €i riziko ztraty
vlivem vnéjSich udalosti vetné rizika informacnich technologii a rizika pravniho a compliance. Cilem Fizeni operacniho
rizika v obhospodarujici spolecnosti je minimalizace tohoto rizika pFi zajisténi pozadované Grovné jejich aktivit. Primarni
odpovédnost za implementaci kontrol na FeSeni operacniho rizika je pfidéleno vedeni spolecnosti. Tato odpovédnost je
podporovana rozvojem celkovych norem pro Fizeni operacniho rizika, které provadi Odbor Fizeni rizik spolecnosti
i materské spolecnosti, a které pokryvaji nasledujici oblasti:

« identifikace operacniho rizika v ramci systému kontroly;

« vyhodnoceni identifikovanych rizik;

« prijmuti rozhodnuti o akceptaci, sledovani ¢i snizovani identifikovanych rizik (pfi zabezpeceni poZadované Grovné aktivit);

« hlaSeni provoznich rizikovych udalosti zadanim pfislusné informace do databaze udalosti operacniho rizika.

f) Konflikt na Ukrajiné

Valecny konflikt na Ukrajiné, jenz zapocal v tnoru roku 2022, pokracoval rovnéz v roce 2023 dynamickym vyvojem. Ruska
federace se témér pretransformovala na valecnou ekonomiku a Ukrajina podporovana zapadem méla co délat, aby se soupefi
vyrovnala. Ke konci roku 2023 se situace dostala do patové situace, kdy ani jedna ze stran nezaznamenava podstatné;jsi
Gzemni zisky. Da se tedy Fici, Ze se v soucasnosti vede opotfebovavaci valka.

V roce 2024 firmy a domacnosti Celily rostoucim nakladdim na energii a suroviny, coz omezovalo spotfebitelské vydaje
a investice. Kromé toho politicka a ekonomicka nejistota spojena s konfliktem, spolu s probihajicimi americkymi volbami,
negativné ovlivnila zahranicni investice a obchodni aktivity v regionu.

Fond nema vyznamnou investici s expozici na Ukrajiné nebo v Rusku.

Spolecnost analyzovala dopad této udalosti a k datu schvaleni této Gcetni zavérky dospéla Spolecnost k zavéru, Ze tato
udalost nema vyznamny dopad na Gcetni zavérku k 31. prosinci 2024.

g) Konflikt na Blizkém vychodé

Na pocatku fijna roku 2023 podnikli palestinsti radikalové Gtok na Izrael, béhem néhoz doslo také k unosu stovky rukojmich,
z nichz néktefi jsou dodnes drzeni na Gzemi Pasma Gazy. Izrael se rozhodl pro odvetny Uder, ktery vyustil v pozemni vojen-
skou operaci v Pasmu Gazy. Konflikt rozdmychal jiz tradicné napjatou situaci na Blizkém vychodé, kde se staty déli na ty,
které Palestinu tiSe podporuji a ty, které by si prali diplomatické jednani s cilem deeskalace konfliktu.

V roce 2024 se konflikty projevily v poklesu hospodarskych aktivit, pficemz politicka nestabilita odradila zahranicni inves-
tice a obchodni prilezitosti. Napéti v regionu mélo také dopad na migraci a humanitarni otazky, coz vytvarelo dalsi vyzvy
pro zemé, které se snazily stabilizovat sva hospodarstvi a zajistit socialni pohodu obyvatelstva. Celkové dochazi v dlisledku
konfliktu k zvySovani nejistoty na svétovych trzich.

Spolecnosti, zastoupené v portfoliu fondu, nejsou pfimo navazany na rizika tohoto konfliktu, jelikoz maji podstatna aktiva
situovana mimo tento region, stejné tak jako pFijmy plynouci z podnikani.

Spolecnost analyzovala dopad této udalosti a k datu schvaleni této Gcetni zavérky dospéla Spolecnost k zavéru, Ze tato
udalost nema vyznamny dopad na Gcetni zavérku k 31. prosinci 2024.
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28. REALNA HODNOTA

a) Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany instrument,
pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci zavazky uskutec€nuji dostatec¢né casto
a v dostatecném objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak Gcetni jednotka pouzije ocefiovaci techniky, které maximalizuji
vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstup( a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstupl. Vybrana ocefovaci technika
zahrnuje viechny z faktord, které by Gcastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena
za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi Gcastniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuji:
» modely na bazi ¢isté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich tokd,
 porovnani s podobnymi nastroji, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani),
* ajiné ocenovaci modely.

Predpoklady a vstupy pouzité v ocefiovacich metodach zahrnuji:
* bezrizikové Grokové miry (risk-free interest rates),
« (ivérové marze (credit spreads),
« ceny dluhopist a akcii,
e ménové kurzy,
« likviditni/specifické pFirazky.

b) Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi vyznamnost vstupd
pouzitych k ocenéni.

« Uroven 1: Vstupy na drovni 1jsou (neupravené) kdtované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva ¢i zavazky,
k nimz ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

Uroven 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou pfimo (tj. jako ceny)
nebo nepiimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek. Tato Grovei zahrnuje nastroje
ocenované za pouziti:
 kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;
 kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné nez aktivni;
* nebo jiné ocefovaci metody, ve kterych viechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo pozorovatelné

z trznich Gdajd.

Uroven 3: Vstupy na Grovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Groven zahrnuje viechny nastroje, pro které
ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad

na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné
nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily

mezi nastroji.

Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutecnuji dostatecné casto a v dostatecném objemu,
aby byl zajiStén pravidelny pfisun cenovych informaci, a splfiuje nasledujici podminky:

a) polozky, se kterymi se na trhu obchoduje, jsou stejnorodé;

b) obvykle je mozné kdykoliv najit ochotné kupujici a prodavajici a

) ceny jsou verejné dostupné.
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Pokud pro dané financni aktivum neexistuje aktivni trh, je realna hodnota odhadnuta pomoci ocefiovacich technik.
PFi pouziti ocenovacich technik vedeni uplatiuje odhady a pfedpoklady, které vychazeji z dostupnych informaci
o odhadech a pfedpokladech, které by uplatnili G€astnici trhu pfi stanoveni ceny daného finan¢niho nastroje.

Ucetni jednotka vykazuje transfery mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie realné hodnoty provedené ke konci G¢etniho
obdobi, v kterém dana zména nastala.

c) Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasledujici:
« kontrola a schvaleni proces(i pro nové oceriovaci modely a jejich zmény;
« validace model(;
« kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupd, ocenovacich Gprav a vyznamnych zmén v redlné hodnoté
v ramci Urovné 3.

d) Finanéni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Grovné redlnych hodnot financnich aktiv a finan¢nich zavazkd, které jsou
vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

tis. K¢ 31.12.2024

troven 1 uroven 2 troven 3

FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami - 87 010
Dluhové cenné papiry 160 822 13 396 42 810
Akcie, podilové listy a ostatni podily 599 623 -
Ostatni financni aktiva - 2713

FINANCNI ZAVAZKY

Ostatni finanéni zavazky - 6 026

tis. K¢ 31.12.2023

troven1 uroven 2 troven 3

FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami - 74724
Dluhové cenné papiry 35394 20183
Akcie, podilové listy a ostatni podily 68130 64 659
Ostatni finanéni aktiva - 571

FINANCNI ZAVAZKY

Ostatni financni zavazky - 20283

(i) PFfevody mezitrovni1a trovni 2
Béhem bézného Gcetniho obdobi doslo k pfevodu cennych papir(i mezi Grovnémi realnych hodnot 1a 2 z ddvodu
zmeény trznich podminek, kdy pro nékteré cenné papiry zacaly nebo naopak prestaly byt dostupné kétované ceny
na aktivnim trhu. Z Grovné 1 do Grovné 2 nedoslo k prevodu cennych papir(. Z Grovné 2 do Urovné 1 byly pfesunuty
cenné papiry ve vysi 176 166 tis. KC.
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(i)

Béhem minulého Gcetniho obdobi nedoslo k zadnému prevodu cennych papir(i z Grovné 1 do Grovné 2 ani z Grovné 2
do Grovné 1v ramci hierarchie realnych hodnot.

PouZité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny
Ucetni jednotka vyuziva k urceni realné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veliciny:

Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich realné hodnoté. Tato finanéni aktiva
jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Grovné 2. V prlibéhu bézného Gcetniho obdobi nedoslo ke zméné
pouzité ocenovaci technicky nebo vstup(.

Dluhové cenné papiry

Pokud existuji, pak pro stanoveni realné hodnoty jsou pouzity kotované ceny na aktivnim trhu pro identické dluhové
cenné papiry (Grovei 1). Fond ocefiuje dluhové instrumenty kotované na aktivnim trhu pomoci tzv. ,exit price"
dle IFRS 13.

V ostatnich pfipadech (Groven 2 / Groven 3), redlné hodnoty jsou stanoveny pomoci metody trZzniho srovnani
a diskontovanych penéznich toku. Toto zahrnuje:
e soucasné a nedavné kotované ceny pro identické cenné papiry na trzich, které nejsou aktivni
« a Cistou soucasnou hodnotu vypoctenou za pomoci diskontniho faktoru odvozeného od kotovanych cen
cennych papirli s podobnou splatnosti a Gvérovym ratingem, které jsou obchodované na aktivnich trzich,
upravené o faktor nelikvidity.

V pfevazné vétsiné pfipadl byl odhad realné hodnoty investic (zejména dluhopist a smének) na Grovni 3 proveden
metodou diskontovanych penéznich toka (,DCF"), pficemZ vstupni hodnoty pochazely z predpokladu vyvoje cash
flow u daného aktiva. Pfed samotnym zadanim dajd do modelu DCF se provadi kontrola predpokladd vyvoje cash
flow. Diskontni sazby byly stanoveny na zakladé specifik odvétvi a statl daného instrumentu. Hlavnimi pfedpoklady
pouzitymi pfi ocenovani byly ocekavané financni toky a diskontni sazby.

Béhem bézného Ucetniho obdobi doslo ke zméné pouzité ocefovaci techniky, kdy pro ocenéni nékterych
nelikvidnich dluhopist byla pouZita vstupni data z likvidnich dluhopis( se stejnymi parametry (Groven 2).

Akcie, podilové listy a ostatni podily

Kotované majetkové cenné papiry
Kotované majetkové cenné papiry, pro které jsou k dispozici kotované ceny na aktivnim trhu pro identicky
instrument, jsou pouZity tyto ceny (Groven 1).

Ostatni kotované majetkové cenné papiry jsou ocenény na zakladé kotace brokerd pro identicky cenny papir, které
jsou vykonatelné (executable) a které zohlediuji skute¢né soucasné trzni podminky (troven 2).

Nekotované majetkové cenné papiry/investice
Fond nevlastni zadné nekdétované majetkové cenné papiry.

Nekotované podilové listy nebo investicni akcie v jinych investi¢nich fondech
Realna hodnota nekotovanych podilovych list(l nebo investi¢nich akcii v jinych investi¢nich fondech je uréena
pomoci neupravené Cisté hodnoty aktiv (NAV) (Groven 2).

Neupravena Cista hodnota aktiv (NAV) je pouzita tehdy, pokud pofizené podilové listy / investi¢ni akcie v jiném
fondu jsou zpétné prodejné (redeemable) k rozvahovému dni Fondu. Pokud nikoliv, pak NAV je pouZzito jako vstup
pro ocenéni a Uprava je aplikovana v souvislosti se snizenou prodejnosti a omezenimi ohledné zpétného odkupu
(napr. z diivodu vyse poplatku za zpétny odkup). Tato Gprava je na zakladé Gsudku provedeného obhospodarovatelem
Fondu po zvazeni doby trvani daného omezeni (napt. aplikace dané vyse poplatku za zpétny odkup), apod.

V pribéhu béZzného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefovaci technicky nebo vstup(.
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Ostatni aktiva/pasiva - Derivaty - FX forwardy a IRS
Realna hodnota FX forwardu je stanovena na zakladé sou¢asné hodnoty penéznich tokd vyplyvajicich z daného
derivatu s prihlédnutim k trznim vstup(m jako jsou kurzy ménovych spotl a forward(l a referenéni Grokové sazby

apod. (Groven 2).

V priibéhu bézného tcetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefiovaci technicky nebo vstup(l.

(iii) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro troveri 3
Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci ocenéni financnich

nastroj zafazenych v Grovni 3 v ramci hierarchie redlnych hodnot:

tis. K¢ 31.12.2024

Kategorie Vyznamny Redlna Interval hodnot Citlivost FV na vstup
instrumentu nepozorovatelny vstup hodnota

dluhopisy diskontované Bezrizikova sazba 42 810 357%-358%  Vyznamny narlist mize

Celkovy spread 293%-313% snizit FV instrumentu

tis. K¢ 31.12.2023

Kategorie Vyznamny Redlna Interval hodnot  Citlivost FV na vstup
instrumentu nepozorovatelny vstup hodnota

dluhopisy diskontované Bezrizikova sazba Vyznamny nardst mize

Celkovy spread

snizit FV instrumentu

(iv) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupd

Ackoliv Fond véri, Ze odhady redlné hodnoty jsou pfimérené presné, pouziti jinych metodik a predpokladd by mohlo
vést k odliSnému stanoveni redlné hodnoty. Pro ocenéni pro Grover 3 zména jednoho nebo vice predpoklad(
na prfiméfené mozné alternativni predpoklady by mohla vést k nasledujicim efekt(im na vlastni kapital:

Rok 2024

Druh investice

Zména parametru

Pfiznivy dopad

Nepfriznivy dopad

dluhopisy zména bezrizikovych sazeb 0 1% 1355 -1298
dluhopisy zména kreditnich pfirazek 0 1% 1355 -1298
Rok 2023

Druh investice

Zména parametru

Pfiznivy dopad

Nepfiznivy dopad

dluhopisy

zmeéna bezrizikovych sazeb 0 1%

dluhopisy

zména kreditnich prirazek 0 1%
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(v) Sesouhlaseni po¢atecnich a koneénych zdstatkd pro trovei 3

2024 Dluhové cenné papiry CELKEM
Zhstatek k 1.1 - -
Nerealizované zisky a ztraty za obdobi vykazané ve vykazu zisku 2 668 2668
a ztraty (f. 6 vykazu)

Realizované zisky a ztraty za obdobi vykazané ve vykazu zisku - -
a ztraty (F. 6 vykazu)

Nakupy 30 240 30240
Splaceni - -
Prevod do drovné 3 9902 9902
Prevod z Urovné 3 - -
Zlstatek k 31.12. 42 810 42 810
25.07.-31.12.2023 Dluhové cenné papiry CELKEM

Zustatek k 1.1. -

Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve vykazu zisku a ztraty -

Nakupy -

Splaceni -

Prevod do Grovné 3 -

Prevod z Grovné 3 -

Zustatek k 31.12. -

e) Finanéni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

K'31.12. 2024 ani k 31.12.2023 neni zadny financni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vykazan v realné hodnoté.
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29. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamziku sestaveni G€etni zavérky nejsou vedeni Spolecnosti znamy zadné vyznamné nasledné udalosti, které
by ovlivnily G¢etni zavérku k 31. prosinci 2024.

V Praze dne: 15. 04. 2025
Podpis statutarniho organu:

. T —
1L O S . e

Ing. Daniel Ochman Mgr. MiloS Pafizek
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Podilnikdm fondu J&T Realitnich akcif a dluhopist otevieny podilovy fond:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky fondu J&T Realitnich akcif a dluhopis( otevieny podilovy fond
(ddle také ,Fond”) sestavené na zdkladd Ceskych Ucetnich predpisl, kterd se skldadd zrozvahy
k 31. prosinci 2024, vykazu zisku a ztraty, prehledu ozménach vlastniho kapitdlu za rok koncici
31. prosince 2024 a pfilohy této Ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materidlnich) informaci o pouzitych
U¢etnich metodach. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této Gcetni zavErky.

Podle naSeho nézoru priloZzend Ucetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. prosinci 2024 a ndklad( a vynosl a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 31. prosince 2024
v souladu s Ceskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zaveérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
prijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Fondu nezdvisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych piedpisG. Domnivdme se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuj
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Ucetni zdvérka Fondu k 31. prosinci 2023 byla ov&fena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne
10. dubna 2024 vydal k této Ucetni zdvérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo Ucetni zdvérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
spole¢nosti J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. (dale také , Spolecnost™).

N4s vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Gcetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatnf
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zdvérkou ¢i nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem auditu Géetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatniinformace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovdny v souladu s pFislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatnf
informace splfuji pozadavky prdvnich pfedpisd na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zévérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
o ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimZ jsme dospéli pFi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nesprdvnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti
nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za ucetni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovidd za sestaveni Uletni zdvérky poddvajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Uc¢etnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprdvnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetni zdvérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Fond schopny
nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zéleZitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvdni a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou
pifpadd, kdy predstavenstvo SpoleCnosti planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho Cinnosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moznost neZ tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky

Nasim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze Ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nds vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materidlni), pokud lze rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zdkladé pFijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Usudek a zachovdavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zdvérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatec¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko,
Ye neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprévnost, k niz do$lo v disledku podvodu, je vétsi
ne? riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucdsti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo
obchéazeni vnitFnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu a Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mobhli vyjadfit ndzor na Ucinnost jejich vnitinich kontrolnich systém.

o Posoudit vhodnost pouZitych G&etnich metod, pFimé&fenost provedenych Ucetnich odhadl
ainformace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v priloze Gcetni zavérky
Fondu.

e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni uUcetni zavérky
predstavenstvem Spole¢nosti, a zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprdvé nainformace uvedené
v této souvislosti v pfiloze G¢etni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nade zévéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrZité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zdvérky, vcetné prilohy, adale to,
zda U¢etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo Spolecnosti mimo jiné o pladnovaném rozsahu a nacasovanf
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme vjeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni ¢. 401

er
P4
/';fg[/;;?"f‘/

/fA‘rt'yem' Ziganov, statutarni auditor
evidencni ¢. 2613

15. dubna 2025
Praha, Ceska republika
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