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ZAKLADNI INFORMACE O OBHOSPODAROVATEL]
A ADMINISTRATOROVI FONDU

Tuto rocni zpravu o hospodareni fondu (dale jen ,zprava“) za obdobi od 25. ¢ervence 2023 do 31. prosince 2023 (dale jen ,rozhodné
obdobi”) vypracovala v souladu s ustanovenim § 38 odstavce 1 pism. k) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investic-

nich fondech (dale jen ,ZISIF") investi¢ni spole¢nost J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s,, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,186 00,

ICO: 47672684, zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. znacka B 5850 (dale jen ,spole¢nost”, ,investi¢ni spolec-
nost" nebo ,JTIS"), ktera vykonava ¢innost administratora fondu, kdy jako administrator uvedeného fondu provadi dle § 233, § 237
a § 290 ZISIF vyhotoveni vyrocni zpravy a pololetni zpravy investic¢niho fondu.

Zprava je vypracovana ke dni 31. prosince 2023 (dale jen ,rozhodny den®).

Nazev: J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.

1CO: 47672684

Rejstfikovy soud: Méstsky soud v Praze, sp. znacka B 5850
Pfredmét cinnosti: Obhospodarovani a administrace investi¢nich fond(
Sidlo, kontaktni adresa: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
Datum vzniku*: 8. tnora 1993

Misto plsobeni: Ceska republika

Akcionari: J&T BANKA, a.s. - 100% akcionar

Zakladni kapital: 20 000 000 K¢

Auditor: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Kontakt: https://www jtis.cz/

*Podrobné informace jsou popsany ve Viyroéni zpravé J&T INVESTICNT SPOLECNOST, a.s.

Investicni spolecnost vykonavala ke dni 31. prosince 2023 ¢innost obhospodarovatele a administratora pro nasledujici fondy:

J&T BOND otevreny podilovy fond

J&T KOMODITNI otevieny podilovy fond

J&T LIFE Balancovany otevieny podilovy fond — od 06.03.2023
J&T LIFE Dynamicky otevieny podilovy fond — od 06.03.2023
J&T LIFE Konzervativni otevieny podilovy fond — od 06.03.2023
J&T LIFE Stabilni otevieny podilovy fond — od 06.03.2023

J&T LIFE 2025 otevreny podilovy fond — do 31.12.2023

J&T LIFE 2030 otevieny podilovy fond - do 31.12.2023

J&T LIFE 2035 otevreny podilovy fond — do 31.12.2023

J&T MONEY otevieny podilovy fond

J&T OPPORTUNITY otevreny podilovy fond

J&T PERSPEKTIVA smiseny otevieny podilovy fond

J&T NextGen otevreny podilovy fond - od 21.11.2023*

J&T Realitnich akcii a dluhopis(i otevieny podilovy fond — od 25.07.2023

*Samostatna vyrocni zprava bude zpracovana za prodlouzené obdobi od 21.11.2023 do 31.12.2024.

J&T FLEXIBILNT dluhopisovy otevieny podilovy fond

J&T HIGH YIELD CZK otevreny podilovy fond

J&T OSTRAVICE ACTIVE LIFE otevieny podilovy fond

J&T VENTURES | otevieny podilovy fond

)&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s.

J&T ARCH INVESTMENTS, podfond J&T ARCH INVESTMENTS
J&T NOVA Hotels SICAV, a.s.
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J&T ALLIANCE SICAV, a.s.

JTFG FUND I SICAV, ass.

PT Equity Investments SICAV, a.s.

)&T ARCH CONVERTIBLE SICAV, a.s.

Nase CESKO otevieny podilovy fond — od 31.03.2023
Fond Fondd NLS SICAV, a.s. — od 21.03.2023

JTPEG INVESTMENTS FUND I SICAV, a.s. — od 20.06.2023

Investicni spolecnost vykonavala ke dni 31. prosince 2023 ¢innost obhospodarovatele pro:

Podfondy spolecnosti J&T Advanced Solution SICAV p.l.c.:
- J&T Credit Opportunities Fund (zahrani¢ni investi¢ni fond srovnatelny se specialnim fondem),
- J&T MONEY Il FUND (zahrani¢ni investi¢ni fond srovnatelny se specialnim fondem).

Podfondy spolecnosti J&T SICAV p.l.c.:
- J&T DIVIDEND FUND (standardni fond),
- J&T RENTIER FUND (standardni fond).



ORGANY SPOLECNOSTI

Predstavenstvo:

Predseda (¢lenem od 1. fijna 2021)

Clen (¢lenem od 1. ¢ervna 2023)

Clen (¢lenem od 6. ledna 2012, znovu vzniklo ¢lenstvi dne 7. ledna 2022)

Clen (¢lenem od 1. Cervence 2022)

Dozor¢i rada:

Predseda (¢lenem od 27. dubna 2022)

Clen (¢lenem od 30. dubna 2010, znovu vzniklo ¢lenstvi dne 1. kvétna 2020)
Clen (¢lenem od 6. ledna 2012, znovu vzniklo ¢lenstvi dne 7. ledna 2022)

Clen (Clenem od 1. Eervna 2023)

Popis zmén v organech spolecnosti v priibéhu rozhodného obdobi

- Kdatu 31. kvétna 2023 ukoncil svoje ¢lenstvi v pfedstavenstvu Ing. Michal Kubes.

- Kdatu 1. €ervna 2023 byl jmenovan novym ¢lenem predstavenstva Ing. Daniel Ochman.
- Kdatu 1. Cervna 2023 byl jmenovan novym ¢lenem dozor¢i rady Ing. Michal Kubes.

Popis zku$enosti a kvalifikace ¢lentl pfedstavenstva a dozorci rady

Pfedstavenstvo:

V minulosti zastaval jak pozici ¢lena predstavenstva J&T BANKY, tak plsobil v top managementu celé skupiny. Pozdéji zalozil Metat-
ron Capital SICAV domicilovany na Malté, kde i nadale zGstava v pozici Feditele a akcionare. Spravoval Global Macro Fund a sbiral zku-
Senosti z globalni alokace aktiv, taktického i strategického charakteru. Dlouhodobé studuje behavioralni finance, a sleduje vliv emoci
na investovani. Ze své funkce generalniho feditele je zodpovédny za rozvoj investi¢niho talentu a budovani expertizy pfi dlouhodobé,
strategické alokaci aktiv.

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, fakultu Financi a G€etnictvi. V roce 2012 nastoupil do oddéleni auditu ve spolecnosti
Ernst & Young a zacal se studiem ACCA, které dokoncil v roce 2016. Ve spolecnosti Ernst & Young pracoval 3 roky, pfedevsim na auditu
spolecnosti z finan¢niho sektoru (banky, pojistovny). Poté pracoval 2 roky v pojistovné AXA Ceska republika jako finan¢ni kontrolér,
kde mél na starosti oblast nezivotniho pojisténi v Ceské republice a na Slovensku. Od roku 2018 pracuje ve skupiné J&T. Clenem pfed-
stavenstva je od 1. Cervna 2023.

Absolvent Vysokého uceni technického v Brné&, Fakulta podnikatelska, obor podnikové finance a obchod a danové poradenstvi. V ob-
lasti financnich, kapitalovych trhi a privatnich bankovnich sluzeb pracuje jiZ od roku 1995, a to na rliznych pozicich predevsim pak
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v oblasti asset managementu s primarni orientaci na obhospodarovani individualnich portfolii a rozvoji novych produktd, ve skupiné
J&T pracuje od roku 2002. Clenem pFedstavenstva je od 6. ledna 2012, mistopfedsedou pfedstavenstva byl od 7. bfezna 2012 do 10.
cervna 2014.

Mgr. Milos Parizek

V oblasti financénich trh( plsobi od roku 1994. Pfed nastupem do skupiny J&T dlouhodobé pracoval v Komeréni bance, kde si pro3el
rlznymi pozicemi v oblasti operations financnich a kapitalovych trhd, custody sluzeb a sluzeb privatniho bankovnictvi. Podilel se

na projektech v oblasti regulace evropského financniho trhu (napf. MiFID, EMIR, CSDR). Byl ¢lenem odbornych organt AKAT a vyboru
v ramci Centralniho depozitare cennych papirti. Od roku 2000 plsobi v manazerskych funkcich.

Dozor¢i rada:

PhDr. Adam Tomis

V oblasti financi a poradenstvi se pohybuje vice neZ 18 let. Poslednich vice neZ 10 let plisobi ve skupiné J&T Finance Group, v soucas-
nosti jako investicni feditel. PFed nastupem do J&T Finance Group pracoval v globalni poradenské spole¢nosti McKinsey&Company

a investicné poradenské firmé Benson Oak Capital. Kromé J&T Finance Group plsobi v organech nékolika dal3ich spolecnosti.

Mimo jiné je clenem predstavenstva spolecnosti J&T CAPITAL PARTNERS a zastava také pozice ¢lena dozorcich rad ve spole¢nostech
Tatry Mountanin Resorts, EP Global Commerce. Je absolventem Institutu ekonomickych studii na Fakulté socialnich véd Univerzity

Karlovy.

Stépan Aser, MBA

Je absolventem School of Business and Public Management na George Washington University ve Washingtonu se specializaci na fi-
nance a finan¢ni trhy. Nasledné vystudoval MBA z Rochester Institute of Technology. Ve financich v Ceské republice se pohybuje

od roku 1997, nejprve jako analytik, pozdgji portfolio manager v Credit Suisse Asset Management. V letech 1999 az 2002 byl ¢lenem
predstavenstva Commerz Asset Management, odpovédnym za fizeni portfolii a prodej. V Ceské spofitelné se kratce specializoval

v asset managementu na institucionalni klienty. Od roku 2003 pracuje v J&T BANCE, a.s. V ramci Banky je odpovédny za Gsek obcho-
du, sek provozu CR a Gsek Gvérovych obchod.

Ing. Igor Kovac

Je absolventem Ekonomické univerzity v Bratislavé, kde promoval v roce 1998 na Narodohospodarské fakulté. Od pocatku své profesni
kariéry se pohybuje ve financni sféfe, v oblasti bankovnictvi od roku 2000, kdy nastoupil do HypoVereinsbank Slovakia na pozici Senior
Controller. V letech 2002 aZ 2008 pUsobil ve Volksbank Slovensko na pozici Feditele ekonomického odboru. Od roku 2008 pUsobi

v J&T BANCE, a.s. V ramci Banky je odpovédny za Usek financni.

Ing. Michal Kube$

V oblasti financénich trh( a bankovnictvi se pohybuje vice nez 20 let. Zacinal v prazské pobocce ING Bank a nasledné pracoval dlouha
|éta v KPMG, kde se vénoval auditdm finanénich instituci, Fizeni financnich rizik a podilel se na due dilligence projektech. Ve skupiné
J&T pracuje od roku 2017. Zodpovida predevsim za finan¢ni a provozni fizeni, digitalizaci a automatizaci internich procest, jakoz i sku-
pinovou koordinaci aktivit na poli spravy fondd véetné spoluprace s investi¢ni spolecnosti AMISTA, se kterou skupina J&T v roce 2021
uzavrela strategické partnerstvi a ve které J&T BANKA v roce 2022 navysila sv(jj podil na 80 % a ziskala tak majoritni podil v akcionar-
ské strukture této spolecnosti.



ZAKLADNI INFORMACE
A CHARAKTERISTIKA FONDU

INFORMACE O FONDU KE DNI 31. PROSINCE 2023

Nazev: J&T Realitnich akcii a dluhopisti otevieny podilovy fond
Typ Fondu: Fond kolektivniho investovani (specialni)
Obhospodafovatel: J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.
Administrator: J&T INVESTICNI SPOLECNOST, as.
Depozitar: ATLANTIK financni trhy, a.s.

Auditor: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Vytvoreni fondu: 25. 07. 2023

Doporuceny investi¢ni horizont: 5 let

Frekvence ocenovani: Denni

ISIN: CZ0008477866

NID: 75164221

DIC: CZ686672808

Doba trvani: Na dobu neurcitou

Kontakt: https://www jtis.cz/

Fond vznikl dnem zapisu do seznamu vedeného CNB dle § 597 pism. b) ZISIF, provedeného ke dni 25. Cervence 2023. Podilové listy
fondu zacaly byt vydavany od 7. srpna 2023.

Fondu byl pfidélen NID 75164221 a DIC CZ686672808. Emisi podilovych list(i fondu vedenych v samostatné evidenci byl pfidélen ISIN
CZ0008477866. Fond je zfizen na dobu neurcitou. Fond je otevienym podilovym fondem, ktery neni pravnickou osobou. Fond je spe-
cialnim fondem kolektivniho investovani. Podle klasifikace fondt zavazné pro ¢leny AKAT CR se jedna o smieny fond.

Od doby vzniku fondu nedoslo ke zméné nazvu fondu, k Zadnému slouceni nebo splynuti, zméné obhospodarovatele, zméné adminis-
tratora, pfeméné fondu a ani dalsim obdobnym udalostem.

Fond neni fidicim ani podfizenym specialnim fondem. Institut shromazdéni podilnik( neni zfizen.

Cilem investi¢ni politiky fondu je dosaZeni kapitalového ristu v dlouhodobém horizontu a zhodnoceni majetku fondu prostfednic-
tvim investic primarné do investi¢nich nastroju ve formé akcif a dluhopist vydavanych spole¢nostmi, které se zabyvaji investicemi

do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti, a to predevsim v Evropé a USA. Fond m(iZe v omezené mife investovat
i do nastroji penézniho trhu, cennych papird vydavanych fondy kolektivniho investovani a do Exchange Traded Funds (ETF), které
maji obdobnou investi¢ni strategii, financnich derivat( a repo obchod(, a to pfi zachovani zasad kolektivniho investovani danych
zakonem, statutem fondu a jeho charakterem.

Fond zamysli investovat alespor 30 % svych aktiv do akci vydavanych spole¢nostmi, véetné akcii realitnich trust( (tzv. ,REITs"), které
se zabyvaji investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti. Fond zaroven zamysli investovat alespon 30 %
svych aktiv do dluhopisti vydavanych spolec¢nostmi, které se zabyvaji investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developer-
skou €innosti.

Fond muZze dale investovat do fondl kolektivniho investovani a Exchange Traded Funds, které mohou byt oznaceny jako nemovitostni
fond nebo fond, ktery investuje primarné do investi¢nich nastrojl vydavanych spole¢nostmi, které se zabyvaji investicemi do nemovi-
tosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti.

Investicni limity mohou byt vyuzivany do maximalni vySe povolené zakonem a fond pfi svych investicich nesleduje zadny benchmark.
Geograficka alokace jednotlivych sloZek majetku fondu neni stanovena, nicméné se predpoklada, Ze fond bude umistovat sva aktiva
prevazné na rozvinutych trzich Evropy a Severni Ameriky. Investi¢ni limity mohou byt vyuZivany do maximalni vyse povolené zako-
nem. Fond pfi svych investicich nesleduje Zadny benchmark.

Riziko z nepfiznivého vyvoje devizovych kurzi u slozek majetku fondu denominovanych v ménach odlisnych od referencéni mény mize
byt zajiSténo zejména terminovymi ¢i opcnimi obchody.

Fond neni ve vybéru dluhopisti omezovan kategorii emitenta, mirou modifikované durace dluhopisového portfolia, ani pozadavky
na hodnoceni kvality drzenych dluhopist (rating).
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Ke zméné investicni strategie mdze dojit, pokud se jedna o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Gpravy, v dlsledku zmény statutu
fondu, kterd mu umoznuje investovat jako podfizeny fond, nebo v disledku pravomocného rozhodnuti CNB o omezeni rozsahu inves-
ticni strategie.

Referencni ménou fondu je CZK. Investicni spolecnost ani zadné dalsi tfeti osoby neposkytuji Zadné zaruky za Gcelem ochrany inves-
tor(l. Fond nesleduje Zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark). Fond nekopiruje Zadny urcity index.

Fond je vhodny pro investory, ktefi chtéji dlouhodobé investovat do akcii a dluhopisti vydavanych spole¢nostmi plsobicimi v oblasti
investic do nemovitosti, spravy nemovitosti a developmentu. Fond je urcen pro investory s béZnou zkusenosti s investovanim na kapi-
talovém trhu, ktefi maji zajem o participaci na déni na financnich trzich, pro investory, ktefi jsou ochotni akceptovat riziko vyplyvajici
z koncentrace investic do jednoho sektoru. Vzhledem k tomu, Ze doporuceny investicni horizont fondu je minimalné 5 let, musi byt
investofi ochotni pfijmout riziko docasné ztraty, tudiz je fond vhodny pro investory, ktefi si mohou dovolit odlozZit investovany kapital
nejméné na tuto dobu.

Podilové listy maji podobu zaknihovaného cenného papiru. Podilové listy jsou vydany ve formé na dorucitele. Podilové listy fondu ne-
jsou prijaté k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ani nejsou pfijaté k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému,
ani neni jejich cena uverejiovana prostrednictvim evropského regulovaného trhu nebo mnohostranného obchodniho systému. Jme-
novita hodnota podilového listu je 1,00 CZK. Podilové listy fondu jsou vydavany v CZK. Emisi podilovych listd fondu vedenych v samo-
statné evidenci byl pridélen ISIN CZ0008477866.

INFORMACE O POPLATCICH A NAKLADECH FONDU

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu Pokud investici ukoncite po uplynuti jednoho roku
Naklady na vstup Max. 3 % z ¢astky, kterou zaplatite pfi vstupu v souvislosti s touto

investici.Zahrnuji distribuéni naklady ve vysi max. 3 % z investované castky.

Osoba, kterd Vam produkt prodava, Vam sdéli skutecnou vysi poplatku. az 300K¢e
Naklady na vystup U tohoto produktu nelG¢tujeme Zadny vystupni poplatek. oKe

PriibéZné naklady tétované kazdy rok

Poplatky za vedeni a jiné spravni nebo provozni naklady 2,59 % hodnoty Vasi investice za rok.

Jedna se o odhad zalozeny na skute¢nych nakladech za minuly rok. 259 K¢
Transakéni naklady 0,2 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad naklad( vzniklych pfi

nakupu a prodeji podkladovych investic pro produkt. Skutecna ¢astka se bude

liSit v zavislosti na nakupovaném a prodavaném objemu. 20K¢E

Vedlejsi naklady za urcitych podminek

Vykonnostni poplatky U tohoto produktu se plati vykonnostni poplatek v max. vy3i 10,00 %
z mezitvrtletniho ristu hodnoty fondového kapitalu pfipadajiciho
na jeden podilovy list. NKE

Udaje v tabulce jsou pfi pfedpokladané investici 10 000 K¢ a vychazi z nejaktualnéjsi verze statutu ke dni vydani této vyrocni zpravy.

Protoze fond investuje alespoii 10,00 % hodnoty svého majetku do cennych papir( cilovych fondd, je celkova nakladovost uvedena
i v procentnim vyjadreni pomoci syntetického ukazatele celkové nakladovosti (synteticky TER). Synteticky TER se rovna souctu vlast-
niho TER a TER kazdého z cilovych fond v poméru odpovidajicim podilu investice do cilového fondu na fondovém kapitalu.

Celkova nakladovost, vyjadrujici celkovou vysi nakladd, hrazenych z majetku fondu v priibéhu roku, za uplynuly rok 2023, &ini 2,74 %.
Hodnota syntetického ukazatele celkové nakladovosti za uplynuly rok ¢ini 2,79 %.



KOMENTAR PORTFOLIO MANAZERA

Vyvoj fondového kapitalu na podilovy list fondu J&T Realitnich akcii a dluhopisti v roce 2023 (v mil. CZK)

rok 2023
1,10
1,05
1,00
0,95
srpen zari fijen listopad prosinec

Od doby vzniku fondu nedoslo k vyrazné zméné investicni strategie.

Aktualni hodnota fondu na podilovy list za sledované obdobi vzrostla 0 9,66%, a to z hodnoty 1,00 K¢ na hodnotu 1,0966 K¢. Fond
doséhl v pribéhu sledovaného obdobi zhodnoceni za posledni mésic 6,48% a za posledni 3 mésice 8,57%. Fond od svého vzniku dosahl
celkového zhodnoceni ve vysi 27,62% p.a. (absolutni vynos od vzniku fondu ¢&ini 9,66%).

V zari jsme plnili nové portfolio, které bylo po mésici fungovani zainvestovano cca z 60 %. Dluhopisy plivodem ceské CPI jsme doplnili
0 némecké akcie Vonovia, Leg Immobilien a Grand City Propeties. Modifikovana durace dluhopisové ¢asti Cini 4,5, vynos do splatnosti
13,4% p.a.

Béhem Fijnovych cenovych pokles(, které zasahly citelné pravé realitni akcie, jsme vykazali relativné slaby pokles 2,6 %, pficemz jsme
vyvoje na trhu vyuZili k dokupdm. V listopadu se pfiblizime plné zainvestovanosti. Dluhopisy tvori dle planu mensi ¢ast fondu, pficemz
zde modifikovana durace ¢ini 4,5, vynos do splatnosti 11,9% p.a.

Béhem listopadu jsme pIné zainvestovali akciovou ¢ast fondu. Nakoupili jsme evropské domovy seniorl Aedifica, londynské kancelare
Derwent a americkou firmu Equity Residential. V dluhopisové ¢asti jsme nakoupili perpetuitu Unibail Rodamco Westfield. Modifikova-
na durace ¢ini 4,0, vynos do splatnosti 10,5% p.a. Podil akcii ¢ini 65%.

Béhem prosince jsme nakoupili bondy CA Immo 0,875%/2027, 3M 5,7%/2026, Fraternity 5,25%/2026 a Fidurock 8,6%/2028. Modifiko-
vana durace ¢ini 3,1, vynos do splatnosti 8,2% p.a. Podil akcii Cinil ke konci roku 50%. Béhem ledna jej planujeme opét navysit.

Detailnéjsi informace o hospodareni fondu jsou uvedeny v Géetni zavérce ovéfené auditorem, kterd je spolecné se zpravou auditora
v plném znéni pfilohou této zpravy.
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a) Vyznamné skutecnosti, které nastaly aZ po rozvahovém dni
Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné skutecnosti.
b) Informace o pfedpokladaném budoucim vyvoji ¢innosti fondu

Fond v nasledujicim roce nepfedpoklada zmény své investicni politiky. Hlavnim cilem investicni politiky fondu je dosazeni kapitalového
rlstu a optimalniho zhodnoceni majetku fondu.

¢) Informace o aktivitach fondu v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond v priibéhu rozhodného obdobi nevyvinul Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace o nabyti viastnich akcii nebo vlastnich podilti

Tyto informace jsou uvedeny v pfiloze GCetni zavérky — kapitola s nazvem Kapitalové fondy a Emisni azio.

e) Informace o aktivitach fondu v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich

Fond je obhospodafovan Investi¢ni spolecnosti a nema zadné zaméstnance. V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztah( postupuje Fond v souladu s platnou pravni Gpravou. Fond nevyviji zadné specifické aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostre-
di a pracovnépravnich vztah(.

f) Informace o pobockach nebo jinych c¢astech obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici.

a) Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a udrzitelnych investic podle &l. 11 nafizeni Evrop-
ského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088) a tidaje podle ¢l. 5 aZ 7 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852)

Tento podilovy fond neni fondem aktivné sledujicim cile udrZitelnosti v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy
a fizeni spolecnosti dle Nafizeni o udrzitelnosti. Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro envi-
ronmentalné udrzitelné hospodarské ¢innosti.

Dopady rizik tykajicich se udrzitelnosti na navratnost fondd jsou posuzovany individualné pro kazdou investici v ramci analyzy ekono-
mické vyhodnosti investice, ktera pfedchazi samotnému nakupu do majetku fondu. Soucasti analyzy je i vyhodnoceni ostatnich rizik,
které maji dopad na vykonnost fondu.

b) Udaje o podstatnych zménach tdajti uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo v priibéhu Giéetniho obdobi

S Géinnosti od dne 2. srpna 2023 byl aktualizovan statut fondu J&T REALITNICH AKCIT A DLUHOPISU otevieny podilovy fond, kde
byly dopInény identifikacni Gdaje fondu, Udaj souvisejici s udrzitelnosti, upravena tabulka poplatk( a nakladd, Gprava maximalniho
poplatku obhospodafovatele. Dale nabylo G¢innosti sdéleni klicovych informaci fondu J&T REALITNICH AKCIT A DLUHOPISU OPF, kde
se aktualizovaly scénare vykonnosti a tabulka poplatk( a nakladd.



¢) Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii a vedoucich osob, které mohou byt povazovany za odmény,
vyplacenych obhospodaFovatelem fondu jeho pracovnikiim a vedoucim osobam v ticetnim obdobi, clenénych na pevnou a po-
hyblivou slozku, tidaje o poctu pracovniktl a vedoucich osob obhospodarovatele a tidaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni
kapitalu, které fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Za rok 2023 nebyly pracovnikim ani vedoucim osobam Spolecnosti ze strany Fondu nebo Spolecnosti vyplaceny zadné odmény za
zhodnoceni kapitalu Fondu.

Ostatni relevantni informace jsou uvedeny v bodé d) nize

d) Udaje o mzdach, aplatach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt povaZzovany za odmé-
ny, vyplacenych obhospodafovatelem fondu tém z jeho pracovnik( nebo vedoucim osobam, jejichz ¢innost ma podstatny vliv
na rizikovy profil tohoto fondu

Spole¢nost vyhodnotila, Ze podstatny vliv na rizikovost fondu ma predstavenstvo Spolecnosti, jelikoZ schvaluje statut fondu a VAR
limity pro fond.

Ostatni pracovnici 46133 496 15908 194
Predstavenstvo 8893166 3177144

e) Ostatni Gdaje podle §234 zakona ¢. 240/2013

Tyto Gdaje jsou uvedeny v tabulkové ¢asti, jeZ tvofi samostatnou ¢ast této zpravy:

- Udaje o celkovém poctu podilovych listd vydanych fondem, které jsou v ob&hu k rozhodnému dni.

- Udaje o celkovém poctu podilovych listt fondu vydanych a odkoupenych za rozhodné obdobi (v kusech i v celkové Eastce).

- Udaje o fondovém kapitalu na jeden podilovy list fondu k rozhodnému dni a srovnani celkového fondového kapitalu a fondového
kapitalu na jeden podilovy list za 3 uplynula Gc¢etni obdobi, pficemZ srovnavané hodnoty se tykaji vzdy konce tcetniho obdobi.

- Udaje o skladbé majetku fondu.

V3echny podilové listy byly vydany i odkoupeny v Ceské republice.

a) Identifikacni Gidaje o portfolio manazerovi fondu v rozhodném obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval,
véetné strucného popisu jeho zkusenosti a znalosti

Funkci portfolio manazera vykonaval od vzniku fondu do konce rozhodného obdobi.

V roce 2018 ukoncil studium na Vysoké Skole ekonomické v Praze, fakulté Mezinarodnich vztaht. Vedlejsi specializaci ziskal na fakulté
Financi a Gcetnictvi a v roce 2018 nastoupil na studium Chartered Financial Analyst (CFA). Ve skupiné J&T pUlisobi od roku 2014, kde
nejdrive pracoval v sekci privatniho bankovnictvi J&T BANKY, a.s. VV roce 2015 zacal plisobit na financnich trzich, kde se podilel na
financnich analyzach a tvorbé ocenovacich model(. 9 mésicl zastaval funkci produktového manazera. Od roku 2017 je portfolio ma-
nazerem ve spolecnosti v J&T Investicni spolecnost a.s., kde se specializuje zejména na dluhopisové a penézni trhy.

b) Identifikacni Gidaje depozitaFe fondu v rozhodném obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval

Vykon funkce depozitare provadéla po celé rozhodné obdobi spolecnost ATLANTIK financni trhy, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a,
Praha 8 - Karlin, PSC 18600, ICO: 26218062, zapsana v rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. znacka B 7328.
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¢) Identifikacni Gidaje o osobach, které byly depozitafem povéreny lischovou nebo opatrovanim majetku fondu

Depozitar fondu mdze povérit vykonem opatrovani, Gschovy nebo evidence majetku fondu, tj. cinnostmi uvedenymi v § 71 odst. 1
Zakona, jinou osobu. Podil majetku, jehoz opatrovani, Gschova nebo evidence méze byt delegovana na jiné osoby, mlze dosahnout
az 100 % majetku fondu.

K vyporadani transakci (pfedevsim nakup a prodej) nékterych investi¢nich nastroji nebo nastroji penézniho trhu, jako jsou napfi-
klad sménky, a k jejich naslednému opatrovani, Gschové a evidenci fond mize vyuZit sluzeb spolecnosti J&T BANKA, a.s., a to na zakla-
dé smlouvy mezi investi¢ni spole¢nosti, depozitafem a spole¢nosti J&T BANKA, a.s..

Depozitar dale povéril vedenim evidence investi¢nich nastrojd, Gschovou a spravou investi¢nich nastrojd spolecnost UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 64948242 (dale jen ,Custodian”). Podle druhu investi¢niho nastroje, zemé emitenta nebo trhu,
na némz byl dany investi¢ni nastroj nakoupen, pouZiva Custodian sluzby sub-custody (delegovana Gschova a sprava), a to zejména
v mezinarodnich vyporadacich centrech jakou jsou napfiklad Clearstream Banking SA; 42 Avenue JF Kennedy, L-1855 Luxembourg;
Lucembursko, €i Euroclear Bank SA/NV; 1 Boulevard du Roi Albert I, 1210 Brussels; Belgie.

d) Identifikacni (daje osoby, ktera v rozhodném obdobi vykonavala ¢innost hlavniho podptirce a informace o dobé, po kterou
tuto ¢innost vykonavala

V rozhodném obdobi nevykonavala ve vztahu k majetku fondu ¢innost hlavniho podplrce Zadna osoba.

e) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité
pro tcely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Je uvedeno v tabulkové ¢asti, jeZ tvofi samostatnou ¢ast této zpravy.

f) Udaje o soudnich nebo rozhodéich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku podilnikti Fondu v rozhodném obdobi
V roce 2023 nebyly vedeny zadné soudni nebo rozhod¢i spory.

g) Hodnota viech vyplacenych podill na zisku na jeden podilovy list

Fond nevyplaci Zadné vynosy, zisk je pIné reinvestovan v souladu s investi¢ni politikou fondu, jejimz cilem je zvysit celkovou hodnotu
majetku ve fondu a tudiz i hodnotu kazdého podilového listu.

h) Udaje o skuteéné zaplacené tplaté obhospodafovateli za obhospodafovani fondu, s rozlisenim na tidaje o Gplaté za vykon

¢innosti depozitaFe, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Gidaje o dalSich nakladech ¢i danich

Za obhospodarovani a ¢innost administratora fondu nalezi obhospodarovateli Gplata v maximalni vysi 2,00 % p.a. (dle platného sa-
zebniku v celém rozhodném obdobi byla Uplata 1,00 % za obhospodarovani majetku fondu) z priimérné hodnoty fondového kapitélu
fondu za prislusné Gcetni obdobi. Podil Gplaty za administraci majetku fondu ¢ini 0,20 % p.a. z celkové Uplaty obhospodaFovatele.

Uplata depozitéafi je ve vy3i 0,075 % p.a. z primérné hodnoty fondového kapitalu fondu za pfislusné Géetni obdobi, minimalné viak
10 000 CZK/mésic.

Udaje o skuteéné zaplacené Gplaté od 1. 1. 2023 do 31.12. 2023

Uplata za obhospodafovani fondu 2361
Poplatek za administraci 101
Poplatek depozitafi 58
Poplatek auditorovi 182

Dan z prijma el



i) Popis rizik souvisejicich s derivaty, tidaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spo-
jenych s technikami obhospodarovani fondu za rozhodné obdobi, véetné tidajti o protistranach obchodd, druhu a vysi pfijatého
zajisténi, vynosech a nakladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim
sjednanym na tcet tohoto fondu

Administrovany fond je vystaven rizik(im, ktera jsou popsana v jeho statutu. Investi¢ni spole¢nost minimalizuje uvedena rizika zejmé-
na prostrednictvim rozloZeni rizika v souladu s jednotlivymi dil¢imi limity, jak jsou uvedeny ve statutu fondu.

V pfipadé rizika spojeného s investicemi do financnich derivatd, coz jsou financni kontrakty, jejichZ hodnota zavisi na nebo je odvo-
zena od hodnoty podkladového majetku, se jedna v nékterych pripadech o vétsi riziko, nez jsou rizika pfedstavovana tradi¢néjsimi
investicemi do cennych papird. Néktera z rizik spojenych s derivaty jsou trzni riziko, riziko managementu, kreditni riziko, riziko likvidity
(viz nize) a riziko pakového efektu (pfi nizké investici je moZno realizovat vysoké zisky, ale i vysoké ztraty). Riziko spojené s néktery-
mi finan¢nimi derivaty miZe zvySovat tzv. pakovy mechanismus, kdy mala pocatecni investice otevira prostor pro znac¢né procentni
zisky a také prostor pro zna¢né procentni ztraty. Kurz investi¢niho nastroje zaloZzeného na pakovém mechanismu reaguje zpravidla
nadproporcialné na zmény kurzu podkladového aktiva a nabizi tak po dobu své platnosti vysoké Sance na realizaci zisku, souc¢asné
vsak zvysSuje i riziko ztraty. Nakup takovéhoto investi¢niho nastroje je tim rizikovéjsi, cim vétsi pakovy efekt obsahuje. Pakovy efekt se
zvétsuje obzvlast u nastrojl s velmi kratkou dobou zbyvajici do splatnosti investi¢niho nastroje. V pfistupu k vyse uvedenym transak-
cim s finan¢nimi derivaty je obhospodarovatelem uplatiovan opatrny a konzervativni pristup.

Riziko protistrany plynouci z financnich derivat uvedenych v § 12 a 13 nafizeni vlady ¢. 243/2013 a komoditnich derivat(i uvedenych

v § 49 odst. 2 a 3 nafizeni vlady, vyjadiené jako soucet kladnych realnych hodnot téchto derivat(, nesmi u jedné smluvni strany
prekroCit 10,00 % hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani, je-li touto smluvni stranou osoba uvedena v §72 odst. 2 ZISIF
nebo 5,00 % hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani, je-li touto smluvni stranou jina osoba. Do vypoctu rizika protistrany,
plynouciho z derivat(, se zapocte i hodnota existujicich zavazkd ze smluv o prodeji cennych papird nebo komodit uzavienych na Gcet
specialniho fondu kolektivniho investovani, do kterych mdze fond investovat, ale které nema ve svém majetku, nebo které ma na cas
pfenechany.

Vypocet celkové expozice standardnich fond( je provadén na zakladé modelu absolutni hodnoty v riziku, kterd v zadném okamziku
nesmi byt vétsi nez 20% hodnoty fondového kapitalu. Vypocet celkové expozice ostatnich fondd (specialni a fondy kvalifikovanych
investoru) se provadi zavazkovou metodou podle Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 a hodnota celkové expozice
nesmf presahnout v Zzadném okamziku 200 % hodnoty fondového kapitalu fondu u specialnich fond( respektive 300 % u vétSiny fondd
kvalifikovanych investor.

Investicni spolecnost stanovila postupy fizeni rizika likvidity ve spolecnosti a pohotovostni plan spolecnosti pro Fizeni krize likvidity.
Spolecnost uplatfiuje takové postupy Fizeni rizika likvidity obhospodafovanych fond(, které zajisti, Ze je fond schopen kdykoliv spinit
povinnosti odkupu podilového listu ve Ih(té a za podminek danych ZISIF. Pfedstavenstvo spolecnosti je pravidelné informovano

o likvidni situaci jednotlivych fondl a o ukazateli celkové likvidity fondu a bezodkladné v pfipadech, kdy se likvidni situace ve fondu vy-
znamné zméni resp., kdy jeji riziko pfevysi stanoveny limit. Na svych jednanich vyhodnocuje rizika s vyznamnym dopadem do financni
situace fondU a pfijima relevantni opatfeni. Stanovuje eventudlni limity ukazateld rizika likvidity. Spole¢nost pocita celkovou likviditu
portfolia kazdého z obhospodarovanych fondd a provadi kontrolu limit( stanovenych predstavenstvem spolec¢nosti. Jednotliva aktiva
jsou zafazena do pasem splatnosti podle aktualni likvidity aktiva na trhu nebo podle zbytkové smluvni splatnosti.

Spolec¢nost pfi fizeni rizik zohledfuje vSechna vyznamna rizika a rizikové faktory, kterym jsou nebo mohou byt spole¢nost a fondy
vystaveny. Sleduje a vyhodnocuje zejména tato rizika:
- trzniriziko,
- riziko likvidity,
- riziko protistrany,
- riziko koncentrace,
- adalsirizika uvedena ve statutech obhospodarovanych podilovych fondq,
b) operacni riziko,
) reputacni riziko,
d) strategické riziko
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PREZENTACNI CAST

POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE DLE NARIZENT EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2015/2365, CL. 13 SB.
a) Udaje o obchodech zajistujicich financovani (SFT - Securities Financing Transactions) a Swapti

V souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2015/2365 o transparentnosti obchod zajistujicich financovani a opé-
tovného pouZiti a 0 zméné nafizeni (EU) €. 648/2012 (SFTR) Investi¢ni spolecnost poskytuje informace k obchod(im zajistujicim finan-
covani (Securities Financing Transactions).

Fond v rozhodném obdobi nevyuZival operace, které by mély povahu marzového obchodu (margin lending transaction) nebo swapu
veskerych vynos( (total return swap). Fond dale neuskutecnil zadné pUjcky cennych papirli nebo komodit a vypujcky cennych papird
nebo komodit. Fond dale neuskutecnil koupi se soucasnym sjednanim zpétného prodeje nebo prodej se soucasnym sjednanim zpétné
koupé. Fond v rozhodném obdobi nevyuZzival Zzadné repo obchody.



TABULKOVA CAST

Uvadime pouze tabulky, obsahujici nenulové hodnoty, tak jak byly zvefejnény v ramci informacni povinnosti viici Ceské narodni bance.
Udaje tykajici se hodnot uvedenych v rozvaze a vysledovce investiéniho fondu naleznete v pfiloze Gcetni zavérky.

UDAJE O PODILOVYCH LISTECH, UPLATACH, VYDANICH A ODKUPECH PODILOVYCH LISTU, VYPLACENYCH VYNOSECH
A O FONDOVEM KAPITALU INVESTICNIHO FONDU

Udaje o celkovém poctu podilovych listt fondu vydanych a odkoupenych v Géetnim obdobi (v kusech i v celkové ¢astce), Gdaje o cel-
kovém poctu podilovych listl vydanych fondem, které jsou v obéhu ke konci Gcetniho obdobi a hodnota viech vyplacenych podilt
na zisku na jeden podilovy list.

Pocet odkoupenych Pocet odkoupenych Pocet vydanych
podilovych listl podilovych listl podilovych listl
(v ks) (Objem v méné) (v ks)

1550 1640,90 K& 221106 496

Pocet vydanych Pocet emitovanych Hodnota vyplacenych
podilovych listl podilovych list vynosl na jeden PL
(Objem v méné) (v ks) (v K&)

225 665 263,74 K& 221104 946 —

Udaje o fondovém kapitalu na jeden podilovy list fondu ke konci Géetniho obdobi a srovnani celkového fondového kapitélu a fondové-

ho kapitalu na jeden podilovy list za 3 uplynula Gcetni obdobi, pficemz srovnavané hodnoty se tykaji vzdy konce Gcetniho obdobi.

Celkovy fondovy kapital
fondu v méné fondu
31.12.2021

Fondovy kapital fondu
na PL v méné fondu
31.12.2021

Fondovy kapital fondu
na PL v méné fondu
31.12.2023

Celkovyfondovy kapital
fondu v méné fondu
3112.2022

Fondovy kapital fondu
na PL v méné fondu
31.12.2022

Celkovy fondovy kapital
fondu v méné fondu
3112.2023

242 472 689,71 K&

1,10 K¢ - — - —

UDAJE K INVESTIENIMU FONDU

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Gcely
této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi.

Majetkové CP v majetku fondu

Stav ke dni 31.12.2023

Celkova Celkova Celkova Podil na dluhovych

pofizovaci realna Pocet nominalni  CP vydanych jednim

Zemé cena hodnota jednotek hodnota emitentem

Nazev cenného papiru ISIN (stat) (v tis. KE) (v tis. KE) (v ks) (v tis. K&) (V%)
LEG Immobilien SE DEOOOLEGINO DE 20 809 24 515 12500 309 0,02
VONOVIA SE DEOOOAIML7J1 DE 19 221 23992 34 000 841 0,00
Grand City Properties SA LU0775917882 LU 17181 19 884 79 000 195 0,04
DERWENT LONDON PLC GB0002652740 GB 9506 10 406 15500 2205 0,01
iShares US Property Yield UCITS ETF IEOOBIFZSF77 IE 9 055 1010 15500 347 0,09
BNP Paribas Easy FTSE EPRA/NAR LU0950381748 LU 8396 9919 48 000 1187 0,51
INSTONE REAL ESTATE GROUP SE DEOOOA2NBX80 DE 6499 8122 45000 13 0,10
Aedifica SA BE0003851681 BE 7022 7869 5000 124 0,01
Equity Residential US29476L1070 us 6264 6 843 5000 1 0,00
BNPETF EPRA EUROPE (F) LU1291091228 LU 5183 6217 33000 816 0,51
CTP NV NLOO150006R6 NL 4037 49M 13000 51 0,00
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Dluhové CP v majetku fondu

Stav ke dni 31.12.2023

3M FUND MSI 5,7% 21/07/2026 CZ0003533069
FRAT.FUNDS 5,25% 21/4/2026 CZ0000001367
Fidurock 8,6% 29/12/2028 CZ0003556441
ULFP 7,25 PERP FR0O014001U83
CA Immobilien Anlagen 0,875% 5/2/20 XS2099128055
CPI Property Group 1,5% 27/01/31 XS2290544068
ARNDTN 0,37515/04/2027 XS2421195848

Mimoburzovni derivaty v majetku fondu

Stav ke dni 31.12.2023

FX FORWARD
FX FORWARD

cz
MT
cz
FR
AT
LU
LU

9489
9701
10 000
6765
6 582
5634
3776

Ceska sporitelna
UniCredit Bank

Skladba majetku investi¢niho fondu - specialni fond pro verejnost

Investi¢ni cenné papiry podle §46/1a)
Cenné papiry podle §47/1

Finanéni derivaty podle §49/1

Vklady podle §50

Vklady podle §50

10 099
10 084
9902
7547
6 676
5360
4003

45244782
64948242

1000
1000
1000

400

10 000
10 000
10 000
7418
7418
9890
4945

508
-654

1,00
2,50
0,87
0,00
0,02
0,01
0,00

0,19
0,00

162119
26 247
-146
74724
2871



CESTNE PROHLASENI

Podle naseho nejlepsiho védomi podava tato vyrocni zprava vérny a poctivy obraz o podnikatelské ¢innosti, finanéni situaci a vysled-

cich hospodareni Fondu za rok 2023 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk(i hospodareni.

V Praze, dne 10. dubna 2024

Ing. Daniel Ochman Mgr. Milo$ Parizek
Clen pfedstavenstva J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. Clen pfedstavenstva J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.
Obhospodarovatel a administrator Fondu Obhospodarovatel a administrator Fondu

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.
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ROZVAHA K 31. PROSINCI 2023

v tis. K¢ Bod 31.12.2023 25.7.2023
Aktiva

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 74724 —
v tom:

a) splatné na pozadani 74724 —
b) ostatni pohledavky — —
Dluhové cenné papiry 6 55577 —
v tom:

a) vydané vladnimi institucemi — —
b) vydané ostatnimi osobami 55577 —
c) ostatni - —
Akcie, podilové listy a ostatni podily 7 132789 -
Ostatni aktiva 9 571 —
Aktiva celkem 263 661 —
v tis. K& Bod 31.12.2023 2572023
Pasiva

Ostatni pasiva n 20 288 —
Rezervy 12 900 -
v tom:

a) na dichody a podobné zavazky — —
b) na dané 900 —
) ostatni — —
Cizi zdroje celkem 21188 -
Emisni azio 13 4559 —
Kapitalové fondy 13 221105 -
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 15 16 809 -
Vlastni kapital celkem 242473 -
Pasiva celkem 263 661 -
Podrozvahové polozky

v tis. K& Bod 31.12.2023

Podrozvahova aktiva

Pohledavky z pevnych terminovych operaci 16 138 282 —
Hodnoty pfedané k obhospodafovani 7 242 473 —
Podrozvahova pasiva

Zavazky z pevnych terminovych operaci 16 138 305 —




VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2023

Vynosy z akcif a podill 255
v tom:
a) vynosy z Gcasti s podstatnym vlivem —

b) vynosy z Gcasti s rozhodujicim vlivem —

¢) ostatni vynosy z akcii a podild 255
Vynosy z poplatkd a provizi 19 4
Naklady na poplatky a provize 19 -2 642
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 20 20 285
Spravni naklady 22 -182
v tom:

a) naklady na zaméstnance —

b) ostatni spravni naklady -182
Zisk nebo ztrata za Gi¢etni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim 17720
Dan z prijma 24 -9

Zisk nebo ztrata za Gi¢etni obdobi po zdanéni 16 809

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.

J&T REALITNICH AKCIi A DLUHOPISU
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2023

Zustatek k 25.7.2023 - - - -
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi — - - 16 809
Nakupy a prodeje podilovych listl 4559 221105 - -
Zustatek k 31.12.2023 4559 221105 - 16 809

16 809
225 664
242473



PRILOHA K UCETNI ZAVERCE
ROK KONCICI 31. PROSINCE 2023

1. OBECNE INFORMACE
(a) zaloZeni a charakteristika Fondu

J&T Realitnich akcii a dluhopisti otevieny podilovy fond (dale jen ,Fond") byl zfizen J&T INVESTICNI SPOLECNOSTI, a.s., 1C:47672684, se
sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,Spole¢nost") jako otevieny podilovy fond, ktery neni samostatnou pravnic-
kou osobou a existuje v ramci Spole¢nosti.

Spolecnost je investi¢ni spolecnosti ve smyslu platnych zakon( a vystupuje jako pravnicka osoba, ktera shromazduje penézni pro-
stfedky pravnickych a fyzickych osob za Gcelem jejich pouziti na tGcasti na podnikani (kolektivni investovani).

Spole¢nost je soucasti skupiny J&T BANKA, a.s. (sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, 186 00).

Fond vznikl dnem zapisu do seznamu vedeného CNB dle § 597 pism. b) ZISIF, provedeného ke dni 25. Cervence 2023. Podilové listy
fondu zacaly byt vydavany od 7. srpna 2023. Fondu byl pfidélen NID 75164221 a DIC CZ686672808. Emisi podilovych listd fondu vede-
nych v samostatné evidenci byl pridélen ISIN CZ0008477866. Fond je zfizen na dobu neurcitou. Fond je otevifenym podilovym fondem,
ktery neni pravnickou osobou. Fond je specialnim fondem kolektivniho investovani. Podle klasifikace fond(i zavazné pro ¢leny AKAT
CR se jedna o smiseny fond. Fond je zfizen na dobu neurcitou. Fond je otevienym podilovym fondem, ktery neni pravnickou osobou.
Fond je specialnim fondem kolektivniho investovani. Podle klasifikace fondd zavazné pro ¢leny AKAT CR se jedna o smiseny fond. Fond
neni fidicim ani podfizenym specialnim fondem. Institut shromazdéni podilnikd neni zfizen.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodarovén Spolecnosti, ktera je dle zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech (dale
jen ,Zakon" nebo ,ZISIF") zodpovédnéa za obhospodarovani majetku ve Fondu. Obhospodafovanim majetku se rozumi sprava majetku
a nakladani s nim, véetné investovani na tGcet tohoto Fondu, a Fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administraci Fondu provadi jeho obhospodarfovatel.

Informace o depozitari
Depozitafem Fondu je spolecnost ATLANTIK finanéni trhy, a.s., IC: 26218062, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsana v rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. znacka B 7328.

Depozitafem Fondu je osoba, ktera je na zakladé depozitafské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Fondu, zfidit a vést
penézni Gty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostredk(l nalezicich do majetku Fondu a evidovat a kontrolovat stav jiného
majetku Fondu.

Investicni strategie

Cilem investicni politiky Fondu je dosazeni kapitalového rlistu v dlouhodobém horizontu a zhodnoceni majetku Fondu prostrednic-
tvim investic primarné do investi¢nich nastrojd ve formé akcii a dluhopisti vydavanych spolec¢nostmi, které se zabyvaji investicemi

do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti, a to predevsim v Evropé a USA. Fond m(iZze v omezené mife investovat
i do nastroji penézniho trhu, cennych papirdl vydavanych fondy kolektivniho investovani a do Exchange Traded Funds (ETF), které
maji obdobnou investi¢ni strategii, finan¢nich derivatd a repo obchod(l, a to pfi zachovani zasad kolektivniho investovani danych
zakonem, statutem fondu a jeho charakterem.

Fond zamysli investovat alespof 30 % svych aktiv do akci vydavanych spolec¢nostmi, v€etné akcii realitnich trustl (tzv. ,REITs"), které
se zabyvaji investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti. Fond zaroven zamysli investovat alespon 30 %
svych aktiv do dluhopis(i vydavanych spolecnostmi, které se zabyvaji investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developer-
skou ¢innosti. Fond muZe dale investovat do fondd kolektivniho investovani a Exchange Traded Funds, které mohou byt oznaceny
jako nemovitostni fond nebo fond, ktery investuje primarné do investi¢nich nastrojd vydavanych spole¢nostmi, které se zabyvaji
investicemi do nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti. Geograficka alokace jednotlivych sloZzek majetku fondu
neni stanovena, nicméné se predpoklada, Zze fond bude umistovat sva aktiva pfevazné na rozvinutych trzich Evropy a Severni Ameriky.
Rozhodovani o investicich do majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do jméni fondu, je v pravomoci portfolio manazera fondu,
ktery rozhoduje o investicich dle aktualni situace na trhu a v zavislosti na ocekavaném vyvoji trha.

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.

J&T REALITNICH AKCIi A DLUHOPISU
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Investi¢ni limity mohou byt vyuzivany do maximalni vy3e povolené zakonem. Riziko z nepfiznivého vyvoje devizovych kurz( u slozek
majetku Fondu denominovanych v ménach odlisnych od referencni mény miZze byt zajisténo zejména terminovymi ¢i op&nimi obcho-
dy.

Fond neni ve vybéru dluhopisti omezovan kategorii emitenta, mirou modifikované durace dluhopisového portfolia, ani pozadavky
na hodnoceni kvality drzenych dluhopist (rating).

Fond je vhodny pro investory, ktefi jsou ochotni akceptovat zvysené riziko, riziko vysoké koncentrace jednotlivych sloZzek majetku
fondu a ktefi hledaji s tim spojené vysoké mozné zhodnoceni prostredkd.

Informace o konsolidujicich Gc¢etnich jednotkach

Spolecnost je soucasti regulovaného konsolidacniho celku J&T Finance Group SE na zakladé zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, a vy-
hlasky Ceské narodni banky ¢.163/2014 Sb. o vykonu ¢innosti bank, spofitelnich a Gvérnich druZstev a obchodnikd s cennymi papi-
ry a je zahrnuta do konsolidované Gcetni zavérky spolecnosti J&T BANKA, a.s., 1C:47115378, se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a,
PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1731a J&T FINANCE GROUP SE, IC:
27592502, se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil H, vlozka 1317, sestavené v souladu s mezinarodnimi standardy G€etniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii.

Fond neni soucasti Zzadného konsolidacniho celku.
Fond nema zadné zaméstnance.
(b) Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitafi

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi podilniky Fondu a Spolecnosti, obsahuje
investi¢ni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim Fondu a dal3i idaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni
investice, zpracované formou srozumitelnou béZnému investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel. Statut

Fondu je dostupny na www strankach Spole¢nosti.

Za obhospodarovani majetku Fondu nalezi obhospodarovateli Gplata v maximalni vysi 2,00 % z primérné rocni hodnoty fondového
kapitalu Fondu, pficemz prdmérna ro¢ni hodnota se vypocte jako prosty aritmeticky prdmér hodnot fondového kapitalu Fondu k po-
slednimu dni kaZdého kalendarniho mésice. Investi¢ni spolecnost si vyhrazuje pravo tuto Uplatu za obhospodafovani majetku Fondu
nevybirat nebo snizit. Tato skutecnost bude zvefejnéna formou oznameni na www strankach Spole¢nosti. Tato Uplata je prepocitava-
na a zahrnovana do hodnoty fondového kapitalu Fondu pfi kazdém stanoveni hodnoty podilového listu. Aktualni vyse Gplaty obhos-
podarovateli ¢ini 2,00 % z pramérné roc¢ni hodnoty fondového kapitalu Fondu.

Aktualni vyse Uplaty obhospodarovateli ¢ini 1,00 % z prdmérné ro¢ni hodnoty fondového kapitalu Fondu.
Za ¢innost administratora je stanovena zvlastni Uplata ve vysi 0,20 %, administraci Fondu provadi jeho obhospodarovatel.

Aktualni vyse vykonnostniho poplatku ¢ini v maximalni vysi 10 % z mezictvrtletniho rlistu hodnoty fondového kapitalu pfipadajiciho

na jeden podilovy list.

VySe mési¢ni Uplaty depozitfi je stanovena jako soucet jednotlivych odmén vypoctenych ke kazdému dni, ke kterému byla provede-
na kontrola zplsobu ocefovani majetku Fondu v prislusném meésici, pficemz kazda jednotliva odména je stanovena v maximalni vysi
0,075% z hodnoty fondového kapitalu Fondu délené po¢tem kalendarnich dni v roce a nasobené poc¢tem kalendarnich dni od posledni
kontroly zplsobu ocenovani majetku Fondu. Zarover je stanovena minimalni ¢astka mési¢ni Gplaty ve vysi 10 tis. KE.

Majetek Fondu je obhospodafrovan pfimo investi¢ni spole¢nosti, a proto z majetku Fondu neni hrazena zadna Uplata osobam, kterym
je svéfeno obhospodarovani majetku Fondu nebo jeho ¢asti a z majetku Fondu neni hrazena ani zadna Uplata osobam, kterym je
svéren vykon nékterych ¢innosti.

Fondovym kapitalem Fondu se rozumi hodnota majetku Fondu snizena o hodnotu dluh( Fondu. Ve fondovém kapitalu se zohlediuje
Casové rozliseni béznych nakladl, zejména poplatky uvedené ve statutu, napfiklad Gplata za obhospodarovani, administraci, vykon
¢innosti depozitare, audit a ocekavana danova povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty.



Veskeré dalsi naklady souvisejici s obhospodafovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu Fondu, jsou zahrnuty v Gplaté
za obhospodarovani.

(c) Pfedstavenstvo a dozorci rada Spolecnosti k 31.12.2023

Pfedstavenstvo

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.

Ing. Tomas Martinec
predseda

Ing. Daniel Ochman
clen

Ing. Roman Hajda
clen

J&T REALITNICH AKCIi A DLUHOPISU

=

Mgr. Milos Parizek
clen

Dozorcirada

PhDr. Adam Tomis
predseda

Stépan Aser, MBA
clen

Ing. Igor Kovac
clen

Ing. Michal Kubes
clen

(d) Zmény v obchodnim rejstiiku

V pribéhu bézného Ucetniho obdobi doslo k nasledujicim zménam ve sloZeni predstavenstva a dozorci rady Spole¢nosti:
Ke dni 31. 05. 2023 zaniklo ¢lenstvi v pfedstavenstvu Spolecnosti Ing. Michalovi KubeSovi.

Ke dni 01. 06. 2023 se stal clenem predstavenstva Spolecnosti Ing. Daniel Ochman.

Ke dni 01. 06. 2023 se stal ¢lenem dozorci rady Spole¢nosti Ing. Michal Kubes.

(e) Organizacni struktura
Fond nema pravni osobnost a je tvofen jménim a nema zadnou organizacéni strukturu.

(f) Vychodiska pro pfipravu tcetni zavérky

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Gcetnictvi vedeného v souladu se:

- zakonem o Gcetnictvi €. 563/1991 Sb.,

- vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem finandi,

- Ceskymi G€etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato GcCetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou se stanovi usporadani

a oznacovani polozek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby
Gcetni jednotka pro Ucely vykazovani financnich nastroj(, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Gcetni zavérce postu-
povala podle mezinarodnich Gcetnich standard(l upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich

Gcetnich standardt (dale jen ,mezinarodni Gicetni standard” nebo ,IFRS").
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Ucetni zavérka je zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladt a vynosu. Aktiva a zavazky Fondu jsou ocefiovany v redlné
hodnoté.

Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Gcetni jednotka bude nepfetrzité pokracovat ve své ¢innosti a Ze u ni nenastava zadna sku-
tecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den Gcetni zavérky je 31.12.2023. BéZné Gcetni obdobi je od 1.1.2023 do 31.12.2023. Minulé Gcetni obdobi je od 1.1.2022
do 31.12.2022.

Vsechny uvedené Gdaje jsou v tisicich K¢ (tis. KE), neni-li uvedeno jinak.

Tato Gcetni zavérka je nekonsolidovana.

2. VYZNAMNE UCETNI METODY A PRAVIDLA PRO SESTAVENI UCETNI ZAVERKY
Vyznamné Gcetni metody a pravidla pouzita pfi sestavovani této Ucetni zavérky jsou uvedena nize.
(a) Den uskuteénéni ticetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Gcetniho pripadu zejména:

- den vyplaty nebo prevzeti obéziva,

- den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(,

— den provedeni platby,

- den pfipsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z G¢tu,

- den sjednani a den vyporadani spotovych obchodd, tj. nakup nebo prodej finanénich nastrojd nebo komodit s takovym terminem
dodani, kdy obdobi od sjednani obchodu do jeho vyporadani neni deldi nez 2 dny,

- den sjednani a den vyporadani obchod( s derivaty.

Ucetni jednotka zvolila, Ze spotové obchody (tj. Géetni pripady nakupu a prodeje financénich aktiv s obvyklym terminem dodani) se
v den sjednani obchodu vykazuji pfimo v pfislusné poloZce aktiv nebo pasiv.

(b) Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky

(i) zauctovani a prvotni ocenéni
Ucetni jednotka prvotné zalctuje financni aktiva a financ¢ni zavazky v okamziku, ke kterému vzniknou.

Cenné papiry

Za den uskutec¢néni Gcetniho pfipadu pfi nakupu a prodeji cenného papiru se povazuje zpravidla den, kdy Spole¢nost za pfislusny fond
uzavrela pfislusnou smlouvu (tj. trade date), pokud doba mezi uzavienim smlouvy a plnénim zavazk( z této smlouvy neni delsi nez

5 dnd, a pfipadné méné dle specifik daného trhu a investi¢niho nastroje. Primarni emise dluhopist je také zachycena metodou trade
date, prestoZe rozdil mezi trade date a settlement date je vétsi nez 5 dnd.

Den vyporadani (settlement date) se bere za den uskutecnéni Gcetniho pfipadu v pfipadé Gpisu cennych papird z korporatni akce
(vyjma primarni emise dluhopis() vcetné Upis(, pfi kterych neni pfedem znam datum vyporadani.

Derivaty
Derivatové nastroje jsou prvotné vykazany v rozvaze ke dni uzavieni obchodu (trade date).

Finan¢ni aktivum nebo finanéni zavazek je prvotné ocenéno v redlné hodnoté, kterd je upravena o transakéni naklady. Tato Gprava
o transakéni naklady neplati pro financni nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou
naklady pfimo pfirfaditelné k pofizeni nebo emisi.

Nejlepsim dlkazem reélné hodnoty financniho nastroje pfi prvotnim zadc¢tovani je obvykle transakéni cena (tj. redlna hodnota poskyt-
nutého nebo pfijatého protiplnéni).



(ii) Klasifikace

Financni aktiva

Pri prvotnim zauctovani je financni aktivum klasifikovano jako ocefiované:
— nabéhlou hodnotou (AQ),

- realnou hodnotou proti G¢tlim viastniho kapitalu (FVOCI),

- realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Financ¢ni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud spini obé z nasledujicich podminek a zarovein neni uréené jako ocefova-
né realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

- aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drZet financni aktiva za Gcelem ziskani smluvnich penéznich tokd,

- smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvofenych vylucné splatkami jistiny a Grok( z ne-

splacené castky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti G¢tlim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud spini obé z nasledujicich podminek

a zaroven neni urcen jako ocefovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

- aktivum je drzeno v ramci obchdoniho modelu, jehoZ cile je dosazeno jak inkasem smluvnich penéznich tokd, tak prodejem finan-
cich aktiv,

- smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvofenych vyluéné splatkami jistiny a Grok( z ne-
splacené castky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

Pfi prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for trading”) mtze Gcetni jednotka ne-
odvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté proti Gctim vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba miZe byt
provedena a aplikovana na Grovni dané investice.

Vsechna ostatni finanéni aktiva jsou ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Financni aktiva, ktera jsou urce-

na k obchodovani (,held for trading”) a financni aktiva, jejichz vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty, jsou ocefiovana

ve FVTPL, protoze dana finan¢ni aktiva nejsou drzena za Gcelem ziskani smluvnich penéznich tok( ani drzena za Gcelem dosazeni cile,
jak inkasem smluvnich penéznich tokd, tak prodejem financnich aktiv.

Kromé toho, pfi prvotni zatuctovani, Gcetni jednotka mUZe neodvolatelné zaradit finanéni aktivum, které jinak splfiuje poZzadavky, aby
bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako ocefiované ve FVTPL, pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocefovaci nebo Gcetni
nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Gcetni jednotky je stanoven na Urovni, ktera odrazi zplsob spolecného fizeni skupin financnich aktiv za Gcelem

dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepfedstavuje pristup ke klasifikaci podle nastrojd jednotlivé, ale je stanovena

na vy3si Grovni agregace. Ucetni jednotka bere do Gvahy viechny relevantni informace a dtikazy, které jsou k dispozici k datu posuzo-

vani. Tyto relevantni informace a ddikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

- stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie Gcetni jednotky se zaméFuje
na vynos ze smluvniho troku, udrzovani profilu Grokové sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako
zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tok( prodejem aktiv;

- jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho modelu a jak je dana
vykonnost predkladana klicovému vedeni Géetnf jednotky;

- rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho modelu a zejména
zplisob, jakym jsou tato rizika fizena;

- jak jsou odménovani manazefi a vedouci Gcetni jednotky, napf. zda odmény jsou zaloZeny na realné hodnoté fizenych aktiv nebo
na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

- Cetnost, objem a nacasovani prodejl v predchozich obdobi, dlivody pro dané prodeje a jejich ocekavani v budoucnu. Nicméné in-
formace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené Gcéetni jednotkou

pro fizeni financnich aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.
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Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva véetné pohledavek za bankami,
dluhovych cennych papir(i, majetkovych cennych papir(, podilovych list(i v nekétovanych podilovych fondech, podilli v nekétovanych
spole¢nostech a derivatd. Financni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi
rozhodnuti na zakladé realné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu realizovat. Dale sleduje primarné vyvoj
redlnych hodnot aktiv a zadvazk( Fondu z d@ivodu pravidelného vypoctu a zvefejnéni ¢isté hodnoty aktiv na 1 podilovy list. Z tohoto
ddvodu jsou takova finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Reklasifikace
Nasledné po prvotnim zalctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud Gcetni jednotka v béZném Gcetnim obdobi
zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv a pak v nasledujicim Gc¢etnim obdobi jsou pfislusna financni aktiva reklasifikovana.

Financni zavazky
Ucetni jednotka maze klasifikovat své financ¢ni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnuté pfisliby, jako ocefiované:

- nabéhlou hodnotou, nebo
- realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a ocenuje své finanéni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz sva finan¢ni aktiva
a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni
rizik a investi¢ni strategii.

(iii) Oductovani

Financni aktiva

Ucetni jednotka odictuje financni aktivum, pokud

- smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva zaniknou, nebo

- prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté viechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim
finan¢niho aktiva nebo ve které Gcetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha v podstaté viechna rizika a uzitky spojené s viast-
nictvim finan¢niho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finan¢nim aktivem.

PFi odictovani financniho aktiva, se rozdil mezi

a) ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti GCetni hodnoty alokované na ¢ast odtctovaného aktiva) a

b) souctem (i) pfijaté Ghrady (vCetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové pfijatého zavazku) a (i) naku-
mulovaného zisku nebo ztraty, které byly zat¢tovany ve vliastnim kapitalu vykazuje ve vykazu zisku a ztraty.

Od 1.1. 2021 jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zalctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi papiry, které
jsou urcené jako ocefnované redlnou hodnotou proti Gétdm vlastniho kapitalu (FVOCI), neni pfi odictovani zatctovan ve vykazu zisku
a ztraty.

Existuji pfipady, kdy Gcetni jednotka uzavira takové transakce, ve kterych pfevadi aktiva vykazana v rozvaze, ale ponechava si, bud
vSechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojena s prevedenymi financnimi aktivy nebo jejich ¢astmi. V takovych pfipadech
prevedena aktiva nejsou odtctovana. Prikladem téchto transakci mohou byt pdjcky cennych papird a repo operace.

PFi transakcich, ve kterych Gcetni jednotka ani nepfevede ani si neponechd v podstaté viechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim
financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finanénim aktivem, tak Gcetni jednotka pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry,
jak je vystavena zménam v hodnoté pfevedeného aktiva.

Financni zavazky
Ucetni jednotka odlctuje financni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou splnény, zruseny nebo zaniknou.

(iv) Modifikace finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazk
Financni aktiva

Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak Gcetni jednotka zhodnoti, zda penézni toky modifikovaného financniho
aktiva jsou vyznamné odlisné.



Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z plvodniho finanéniho aktiva je povazovano za za-
niklé. V takovém pfipadé plvodni finanéni aktivum je odtctovano (viz bod 2b(jii)) a nové financni aktivum je zat¢tovano a vykazano
v redlné hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odlisné, pak modifikace nevede

k oductovani financniho aktiva. V takovém pfipadé Gcetni jednotka prepocita hrubou Gcetni hodnotu finan¢niho aktiva a zauctuje
¢astku vznikajici z Gpravy hrubé Gcetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace
je provedena z divodu financnich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykazana spolecné s tvorbou, rozpusténi, resp. pouzi-
tim opravnych poloZek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich pfipadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana spolecné s vynosy z Grokd
ve vykazu zisku a ztraty.

Financni zavazky
Ucetni jednotka odGctuje financni zavazek, pokud podminky finan¢niho zavazku jsou modifikovany a penézni toky modifikovaného

zavazku jsou vyznamné odlisné. V takovém pripadé, novy finan¢ni zavazek na zakladé modifikovanych podminek je zadc¢tovan v real-
né hodnoté. Rozdil mezi G€etni hodnotou zaniklého finanéniho zavazku a nového finanéniho zavazku s modifikovanymi podminkami
je zalc¢tovan do vykazu zisku a ztraty.

(v) Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

Financni aktiva a financni zavazky jsou zapocteny a jejich ¢ista hodnota je vykazana v rozvaze, pokud a jen pokud Gcetni jednotka ma
aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky a Gcetni jednotka planuje, bud vyporadani v Cisté (netto) hodnoté nebo
realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS standardy nebo takové zisky
a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni aktivita Gcetni jednotky.

(vi) Ocenéni v realné hodnoté
,Realna hodnota" je cena, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi

Gcastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma Gcetni jednotka k danému dni pristup (tzv. exit
cena).

Portfolia finan¢nich aktiv a financnich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikdm a Gvérovému riziku, ktera jsou fizena Gcetni jed-
notkou na zakladé své cisté expozice v(ci bud trznim rizik(im, nebo Gvérovému riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla zis-
kana za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za pfevod €isté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené
na drovni portfolia (napf. Gprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo tprava Gvérového rizika, které zohledriuji ocenéni na zakladé
Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na zakladé pfislusné rizikové tpravy jednotlivého instrumenty v portfoliu.
Redlna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, aviak nemusi byt omezeno na, vlastni Gvérové riziko Gcet-
ni jednotky. Realna hodnota financ¢niho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani (napf. vklad splatny na pozadani), neni
nizsi nez castka splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy m(ze byt poZadovano jeji splaceni. Viz blize bod 28 (Realna
hodnota).

(vii) Zarazeni financniho nastroje do kategorie ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finan¢ni aktiva
Pfi prvotnim zalctovani Gcetni jednotka mlze zaradit urcité finan¢ni aktivum do ocenovaci kategorie FVTPL, protoZe toto urceni/za-
fazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Gcetni nesoulad (,accounting mismatch”), ktery by jinak nastal.

Financni zavazky
Ucetni jednotka maze zafadit urcité financni zavazky do ocefovaci kategorie FVTPL z nasledujicich davodu:

— zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitfné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo
- toto zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Gcetni nesoulad (,accounting mismatch"), ktery by jinak nastal.
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(c) Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami a pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozka rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami zahrnuje nasledujici:
- Gvéry a pljcky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo zafazené do FVTPL, které jsou ocenény
v redlné hodnot§, jejiz zména je okamzité zalctovana do zisku nebo ztraty.

Nabéhlé droky jsou soucasti Gctovych skupin, v nichZ je o aktivech G¢tovano a jsou vykazovany spolecné s danym aktivem.
(d) Cenné papiry

Majetkové cenné papiry

Majetkové cenné papiry vykazané v poloZce rozvahy ,Akcie, podilové listy a ostatni podily” zahrnuji nasledujici:

- majetkové cenné papiry povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo zafazené do FVTPL, které jsou
ocenény v realné hodnoté, jejiz zména je okamzité zalctovana do zisku nebo ztraty.

Dluhové cenné papiry

Dluhové cenné papiry vykazané v polozkach rozvahy ,Dluhové cenné papiry” zahrnuji nasledujici ocenovaci kategorie:

- dluhové cenné papiry povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo zafazené do FVTPL, které jsou ocené-
ny v realné hodnoté, jejiz zména je okamzité zalctovana do zisku nebo ztraty.

Zisky/ztraty, které se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, jsou vykazany v ramci polozky ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci".

Oductovani cennych papir(i
Pri prodeji cennych papir(i v ocenovaci kategorii FVTPL Ucetni jednotka pro ocenéni Ubytku cennych papirli pouziva metodu prdmeérné
ceny.

(e) Uroky

Urokové vynosy a trokové naklady z aktiv a zavazk( uréenych k obchodovani a z ostatnich financnich aktiv a finan¢nich zavazka
ocenénych ve FVTPL jsou soucasti zmény realné hodnoty a jsou vykazany v polozce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci” ve vykazu
zisku a ztraty.

(f) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni, s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub naklad( ve vysi, kterd je nej-
lepsim odhadem vydajl nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné nebo jisté, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostiedk(i predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz "prav-
dépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

— je mozné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

(g) Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou G¢tovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem vyhlasenym Ceskou narodni bankou
platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni Gcetniho pfipadu.

Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tu-
zemské mény v devizovém kurzu vyhlasovaném Ceskou narodni bankou platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepo-
Ctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, kromé majetkovych Gcasti v cizi méné ocenovanych do ostatniho Gplného vysledku, pfipadné
poloZek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smiuv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu, nebo z o¢ekavanych budoucich
transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.



(h) Dan z pfijma

Splatna dan
Danovy zaklad pro dan z pfijmU se vypocte z hospodarského vysledku bézného obdobi pfed zdanénim pripoctenim dafnové neuznatel-

nych nakladd, odectenim vynosd, které nepodléhaji dani z pfijmd, a dale Gpravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZena dan

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim ocekavané dafové
sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim
dal$im uplatnéni v nasledujicich Gcetnich obdobich.

Fond ocekava, Ze se na néj, vzhledem k celkové vysi vynost na konsolidovaném zakladé skupiny J&T FINANCE GROUP SE, budou v bu-
doucnu vztahovat pravidla pro dorovnavaci dan v ramci Pilife 2. Za nejvy3$3i matefskou entitu bude povaZzovana podle téchto pravidel
spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE. Fond neocekava vyznamny dopad dané dle Pilife 2 na Gcetni jednotku a nelctuje o souvisejicich
odlozenych danovych pohledavkach a zavazcich.

(i) Derivaty

Derivat je financni nastroj, ktery splfiuje nasledujici podminky:

a) jeho realna hodnota se méni v zavislosti na zméné trokové sazby, ceny cenného papiru, ceny komodity, ménového kurzu, cenové-
ho indexu, na Gvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

b) ve srovnani s ostatnimi typy kontrakt(, v nichz je zaloZena podobna reakce na zmény trznich podminek, vyzaduje malou nebo
nevyzaduje zadnou pocatecni investici,

¢) bude vyporadan v budoucnosti, pficemZ doba sjednani obchodu do jeho vypofadani je u ného del3i neZ u spotové operace.

Derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné realné hodnoty derivat( jsou vykazany v aktivech v poloZce ,Ostatni akti-
va". Zaporné realné hodnoty derivatli jsou vykazany v zavazcich v poloZce ,Ostatni pasiva”.

Realna hodnota financnich derivatd se stanovuje jako sou¢asna hodnota ocekavanych penéznich tokd plynoucich z téchto transakci.
Pro stanoveni soucasné hodnoty jsou pouzity parametry zjisténé na aktivnim trhu jako devizové kurzy, Grokové sazby pro dané splat-
nosti na zakladé vynosové kfivky, atd.

V podrozvahovych polozkach se derivaty vykazuji v nediskontované hodnoté podkladového nastroje v polozkach ,Pohledavky z pev-
nych terminovych operaci”, ,Pohledavky z opci”, ,Zavazky z pevnych terminovych operaci* a ,Zavazky z opci”.

Fond uzavira nasledujici typy derivatovych transakci:
- derivaty drzené pro Ucely Fizeni rizik

Derivaty k obchodovani
Derivaty drzené za Uc¢elem obchodovani jsou vykazovany v rozvaze v realnych hodnotach. Zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot
jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

Derivaty drZzené pro Gcely fizeni rizik

Derivaty drzené pro Ucely Fizeni rizik zahrnuji vSechny derivaty, které nejsou klasifikovany jako aktiva nebo zavazky uréené k obchodo-
vani. Derivaty drzené pro UcCely fizeni rizik jsou ocefiovany v realné hodnoté v rozvaze. Pokud neni nize uveden opak, pak zisky a ztraty
ze zmény redlnych hodnot derivatd drzenych pro Gcely Fizeni rizik jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Zisk nebo ztrata
z finan¢nich operaci".

(j) Vydané podilové listy Fondu

Vydané podilové listy Fondu predstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci”. Podilové listy Fondu spliuji definici financniho zavazku dle IAS
32, ale zaroven splfiuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. TudiZ tyto nastroje jsou klasifikovany jako kapitalové nastroje a jsou
vykazovany v ramci vlastniho kapitalu Fondu.
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Emisni aZio
Emisni azio predstavuje rozdil mezi prodejni cenou a nominalni hodnotou vsech podilovych listd ke dni jejich vydani nasledné snizené
o ¢astky rozdilu mezi odkupni cenou a nominalni hodnotou prfipadajici na zpétné odkoupené podilové listy.

Kapitalové fondy

ZUstatek polozky kapitalové fondy predstavuji nominalni hodnoty vydanych podilovych listd snizené o nominalni hodnoty pfipadajici
na odkoupené podilové listy zpét od podilnikd.

(k) Vynosy z dividend

Prijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku, kdy vznikne pravo na pfijeti dividendy.

©°

Prijaté dividendy jsou vykazany v poloZce ,Vynosy z akcii a podil(” s vyjimkou kdy dividendy majetkovych cennych papirl zafazenych
v ocenovaci kategorii FVOCI jednoznacné predstavuji vraceni ¢asti naklad( investice (pofizovaci ceny).

(I) Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s ndkupem cennych papirti ve FVOCI, jsou Gctovany pifimo do nakla-
da.

(m) Pouziti odhadt

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv

i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Gcetni zavérky a naklad( a vynosu v pfislusném Gcetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalo-
Zeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Gcetni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledkd lisit.

3. DOPAD ZMEN UCETNICH METOD A OPRAV ZASADNICH CHYB

(a) Opravy chyb minulych ti¢etnich obdobi

Opravy nakladd nebo vynost minulych Gcetnich obdobi se Gctuji na Gctech nakladd nebo vynosl bézného obdobi, pokud se nejedna
o0 opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb Gctovani vynost a nakladd minulych obdobi a zmény tcetnich metod jsou zachyceny prostrednictvim polozky
.Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi" v rozvaze Fondu.

(b) Zména ticetnich metod a postup a jejich dopad

Zména zpUsobu vykazovani trokovych vynost
Béhem Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné Gcetnich metod nebo zplsobu vykazovani.

4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

a) Pohledavky za bankami dle druhu

v tis. K¢ 31.12.2023 25.7.2023
Bézné Gcty u bank 74724 -
Celkem 74724 -

Bézné (cty jsou splatné na pozadani.

PoloZka Ostatni — kolateral predstavuje penézni prostfedky sloZzené u protistran, s nimiz Fond uzavira derivatové obchody.



b) Klasifikace pohledavek za bankami dle ocefiovacich kategorii

Vsechny pohledavky za bankami jsou ocenéné v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

Fond nema Zadné pohledavky za nebankovnimi subjekty.

a) Dluhové cenné papiry dle druhu

Dluhopisy ocefiované realnou hodnotou 55577 —
Celkem 55577 -

b) Dluhové cenné papiry dle ocefovacich kategorii
Vsechny dluhové cenné papiry jsou ocenéné v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

¢) Analyza dluhovych cennych papirt povinné ocefiovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Vydané finanénimi institucemi

- Kotované na burze v CR 30 085 —
- Kétované na jiném trhu CP 25492 -
Mezisoucet 55577 -
Celkem 55577 -

Cenné papiry kétované na jiném trhu CP jsou kétovany na evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim systé-
mu provozovatele se sidlem v ¢lenském staté EU nebo jsou pfijaty k obchodovani na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem

ve staté, ktery neni ¢lenskym statem, nebo s nimz se obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery nenf
Clenskym statem, jsou-li tyto trhy uvedeny v seznamu zahrani¢nich trhd obdobnych regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni
¢lenskym statem, vedeném CNB.

a) Akcie, podilové listy a ostatni podily dle druhu

Oceiiované realnou hodnotou

- akcie 106 542 -
- investi¢ni fondy 26 247 -
Celkem 132789 -

b) Akcie, podilové listy a ostatni podily dle ocefiovacich kategorii

Vsechny akcie, podilové listy a ostatni podily jsou ocenéné v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.
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¢) Analyza akcii, podilovych listl a ostatnich podild povinné ocefiovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

v tis. K¢ 31.12.2023 25.7.2023
Vydané finanénimi institucemi

- Kétované na jiném trhu CP 132789 -
Mezisoucet 132789 -
Celkem 132789 -

Cenné papiry kétované na jiném trhu CP jsou kétovany na evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim systé-
mu provozovatele se sidlem v clenském staté EU nebo jsou pfijaty k obchodovani na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem

ve staté, ktery neni ¢lenskym statem, nebo s nimz se obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery nenf
Clenskym statem, jsou-li tyto trhy uvedeny v seznamu zahrani¢nich trhd obdobnych regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni

¢lenskym statem, vedeném CNB.

8. UCASTI ROZHODUJICIM VLIVEM A UCASTI S PODSTATNYM VLIVEM

a) Uéasti s rozhodujicim vlivem
Fond nevlastni Gicasti s rozhodujicim vlivem.

b) Uéasti s podstatnym vlivem

Fond nevlastni Gcasti s podstatnym vlivem.

9. OSTATNI AKTIVA

v tis. KC 31.12.2023 25.7.2023
Kladna realna hodnota derivat( 508 -
Pohledavky z obchodovani s cennymi papiry 63 -
Ostatni aktiva celkem 571 -
10. ZAVAZKY VUCI BANKAM

Fond nema zadné zavazky vici bankam.

11. OSTATNI PASIVA

v tis. K 31.12.2023 25.7.2023
Zaporna realnad hodnota derivatt 654 -
Ostatni zavazky - audit 182 —
Zavazky vici Spolecnosti (popl. za obhospodarovéni a administraci) 1965 -
Zavazky vici depozitafi 16 —
Zavazky vici podilnikdim 8 020 —
Dohadné ucty pasivni 5 -
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 9 446 -
Ostatni pasiva celkem 20288 -

Zavazky vici podilnikim predstavuiji vklady pfijaté od podilnik(l po dobu do vydani podilovych list(.



12. REZERVY

Fond vykazuje k 31.12.2023 rezervu na dan z pfijmd pravnickych osob ve vysi 900 tis. KE.

13. KAPITALOVE FONDY A EMISNI AZIO

Fond nema zakladni kapital. Kapital podilového Fondu G¢tovany na Gcet Kapitalové fondy se k 31. prosinci 2023 sklada 221104 946 ks
podilovych list{, jejichz nominalni hodnota ¢ini 1K¢.

zakladem pro stanoveni ceny podilového listu Fondu pro Gcely vydavani podilovych listd Fondu a pro Gcely zpétného odkupu podi-
lovych listll Fondu je vyse fondového kapitalu Fondu. Ve fondovém kapitalu se zohledni ¢asové rozliseni béznych naklad(, zejména
poplatky uvedené ve statutu, napriklad Gplata za obhospodafovani, administraci, vykon ¢innosti depozitare, audit a ocekavana danova
povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty. Cena podilového listu je vypocitana jako podil fondového kapitalu a po¢tu vydanych podi-
lovych list(l k danému dni.

Hodnota podilového listu Fondu k 31. prosinci 2023 Cinila 1,0966 K¢.

Pfehled zmén Kapitalovych fondd a Emisniho azZia:

v tis. K Kapitalové fondy Emisni azio Celkem
Zastatek k1.1.2023 - - -
Vydané podilové listy 221106 4559 225 665
Odkoupené podilové listy -1 — -1
Zustatek k 31.12.2023 221105 4559 225 664

14. OCENOVACI ROZDIiLY

Fond nevykazuje ocenovaci rozdily.

15. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI A ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNi OBDOBI

Zisk za obdobi od 25.7.2023 do 31.12.2023 ve vysi 16 809 tis. K bude rozdélen na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva Spolecnosti. Pfed-
poklada se prevedeni na tcet ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi".

16. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI A OPCI

(a) Nominalni a realné hodnoty pevnych terminovych operaci a opci

Podrozvahové polozky 31.12.2023 Podrozvahové polozky 25.7.2023
v tis. K Pohledavky Zavazky Realna hodnota Pohledavky Zavazky Realna hodnota
Zajistovaci nastroje
Terminové ménové operace 138 282 138 305 -146 — — -
Celkem 138 282 138 305 -146 - - -

Veskeré vyse uvedené financni nastroje byly sjednany na mezibankovnim trhu (OTC).

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.

J&T REALITNICH AKCIi A DLUHOPISU

FINANCNI CAST



J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.

J&T REALITNICH AKCIi A DLUHOPISU

FINANCNI CAST

(b) zbytkova splatnost pevnych terminovych operaci a opci

NiZe uvedené Gdaje predstavuji alokaci nominalnich hodnot jednotlivych typd financnich derivatd k jejich zbytkovym dobam do splat-

nosti.

‘ Od 3 mésict Od 1roku Bez
v tis. K& Do 3 mésicll do 1roku do 5 let Nad 5 let specifikace Celkem
Zajistovaci nastroje
Terminové ménové operace (pohledavky) 138 282 - — — — 138 282
Terminové ménové operace (zavazky) 138 305 — — — — 138 305

17. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond predal cely sv(lj majetek ve vysi 242 473 tis. KE k obhospodarovani Spole¢nosti.

18. CISTE UROKOVE VYNOSY

Fond nevykazuje samostatné zadné Grokové vynosy. Urokové vynosy jsou soucasti zmény realné hodnoty FVTPL nastrojli a jsou vyka-

zany v poloZce Zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

Ucetni jednotka neuplatnila ani neprominula Groky z prodleni za rok 2023.

19. CISTY NAKLAD NA POPLATKY A PROVIZE

Poplatky a provize zahrnuji:

v tis. K 25.7. - 3112.2023
Ostatni poplatky 4
Vynosy z poplatk( a provizi celkem 4
Poplatky za penézni operace 1
Poplatky za prodej cennych papirQ 108
Poplatek za custody sluzby 12
Poplatek za obhospodafovani a administraci fondu 2462
Poplatek depozitafi 58
Ostatni poplatky 1
Naklady na poplatky a provize celkem 2642
Cisty naklad na poplatky a provize celkem 2638

20. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

v tis. K¢ 257. - 31.12.2023
Zisk/ztrata z cennych papirll oceii. redlnou hodnotou v¢. Grokového vynosu 20 607
Zisk/ztrata z derivatovych operaci -1869
Zisk/ztrata z devizovych operaci 1409
Zisk/ztrata z ostatnich finanénich operaci 138
Zisk (+)/ztrata (-) z finanénich operaci celkem 20 285




Zisk/ztrata z cennych papiri ocefiovanych realnou hodnotou vé. Grokového vynosu predstavuje predevsim zisky a ztraty z pfecenénf
cennych papiri na readlnou hodnotu vcetné Grokovych vynos( a realizované zisky/ztraty z prodejd.

Zisk/ztrata z derivatovych operaci obsahuje zisky a ztraty pfi vyporadani pevnych terminovych operaci s ménovymi a Grokovymi na-

stroji a zaroven i precenéni otevienych derivat(i precefiovanych na redlnou hodnotu.

Zisk/ztrata z devizovych operaci pfedstavuje hodnotu realizovanych kurzovych rozdil( z devizovych Gctl a z vyporadani cizoméno-

vych pohledavek a zavazkd.

Zisk/ztrata z ostatnich financ¢nich operaci zahrnuje Grokové vynosy ze zlstatk(l u bank a ostatnich financnich aktiv ocefiovanych

realnou hodnotou.

Veskeré zisky a ztraty z finanénich operaci jsou z finanénich nastroj povinné ocenénych ve FVTPL.

21. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Fond nevykazuje zadné provozni vynosy a naklady.

22. SPRAVNI NAKLADY

Polozka Spravni naklady obsahuje naklad na audit ve vy3i 182 tis. KC.

23. VYNOSY/NAKLADY DLE OBLASTI

(a) Geografické oblasti

Ceska republika Evropska unie Ostatni Celkem
v tis. K¢ 2023 2023 2023 2023
Vynosy z akcif a podilli — 181 74 255
Vynosy z poplatkd a provizi 4 — — 4
Naklady na poplatky a provize -2549 -42 -51 -2 642
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 191 18 616 1478 20 285
Spravni naklady -182 — — -182

24. DAN Z PRi)JMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

(a) Daii z piijma

v tis. K¢ 25.7. - 3112.2023
Dan splatna za bézné tcetni obdobi 873
Dan ze samostatného zakladu dané 38
Dan srazena u zdroje -
Celkem amn
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(b) Daii splatna za bézné ticetni obdobi

Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi pred zdanénim 17720
Pfijmy zdafiované sazbou podle §21 odst.4 (zahrani¢ni dividendy) §23 odst.4b -254
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Danové neodcitatelné naklady -

Odecet danové ztraty z min. let —

Mezisoucet 17 466
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5% 873
Samostatny zaklad dané - zahrani¢ni dividendy 255
Dan ze samostatného zakladu dané ve vysi15 % 38
Zapocet dané zaplacené v zahranici -1
Dari ze samostatného zakladu po zapoctu 27
Celkova daii 900
Srazkova dan celkem - srazena u zdroje n

Zactovani dané z minulych let -
Celkem L
(c) Odlozeny daiovy zavazek/pohledavka

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze viech docasnych rozdilCi za pouziti dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy
zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond nevykazuje odlozenou dan.

Fondu ani nevznikly docasné rozdily, ze kterych by byla stanovena odloZena dan.

Ostatni pasiva
Uplata za obhospodafovani a administraci fondu — Spole¢nost 1965 -
Uplata za sluzby depozitaie — ATLANTIK finanni trhy, a.s. 16 -

Naklady na poplatky a provize
Uplata za obhospodafovani a administraci fondu — Spole¢nost 2462
Uplata za sluzby depozitaie — ATLANTIK finanéni trhy, a.s. 58



26. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU
Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocefiovacimi kategoriemi financnich nastroja:

31. prosince 2023

Povinné Urcené FVOCI - majetkové
v tis. K¢ ve FVTPL ve FVTPL nastroje Celkem
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 74724 - - 74724
Dluhové cenné papiry 55 577 — — 55577
Akcie, podilové listy a ostatni podily 132789 — — 132789
Ostatni finanéni aktiva 571 - - 571
Finanéni aktiva celkem 263 661 - - 263 661
Povinné Urcené FVOCI - majetkové
v tis. K& ve FVTPL ve FVTPL nastroje Celkem
Ostatni finan¢ni zavazky 654 19 629 — 20283
Finanéni zavazky celkem 654 19 629 - 20283

27. FINANCNI NASTROJE - RIZENI RIZIK
a) Uvod

Fond je vystaven zejména nasledujicim rizikim plynoucich z dlivodu svych aktivit a Fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit a z drzenych
finanénich nastroju:

- Qvérové riziko;

— riziko likvidity;

- trznirizika;

- operacni riziko.

Fond je v souladu se svou investi¢ni strategii vystaven zejména trznim rizik(im, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s tro-
kovymi, akciovymi a ménovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na financnich trzich. Detailné jsou rizika, jimz je Fond
vystaven, popsana ve statutu Fondu.

Fond provadi operace v ramci jeho investi¢ni politiky, ktera je zaméFena predevsim na investice do investi¢nich nastrojd s pevnym
vynosem, predevsim dluhovych cennych papird, a dalSich cennych papirt (cenné papiry investi¢nich fond(, akcie) a financnich instru-
mentl tuzemského i zahrani¢niho financniho trhu, a to i nastrojl a instrumentd s vy3sim investorskym rizikem. Strategii Fondu je
investovat do produktd, nesouci vy3si vynos, i kdyz predstavuji vyssi trzni riziko.

Systém Fizeni rizik

Predstavenstvo obhospodarovatele ma celkovou zodpovédnost za vytvoreni a dohled nad systémem Fizeni rizik. Pfedstavenstvo ma
zodpovédnost za stanoveni a dohled nad zadsadami a metodami Fizeni rizik. Zakladnim nastrojem fizeni rizik jsou limity na podil jed-
notlivych typl financ¢nich nastroji v portfoliu, které jsou stanoveny v souladu s pozadavky Zakona, statutem a investicni strategii.

Zasady a metody fizeni rizik slouzi k:

— identifikaci a analyze rizik, kterym je Fond vystaven
- nastaveni pfislusnych limit( a kontrol

- monitorovani rizik a dodrzovani pfislusnych limitd.

Zasady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity Fondu. Cilem obhospodarujici
investi¢ni spolecnosti je vytvofit kontrolni prostfedi, ve které vSichni zaméstnanci chapou své role a povinnosti, a to za pomoci Skoleni
a fizenf a nastaveni standard(l a metodik.
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Investi¢ni spole¢nost ma vytvoreny vnitfni kontrolni systém, ktery monitoruje dodrzovani limit(l danych zakonem a timto statutem.
Kontrolni ¢innost ve vztahu k Fondu vykonavaji odborné Gtvary investi¢ni spole¢nosti. Cinnost investi¢ni spole¢nosti dale prabézné
kontroluje depozitar.

Investi¢ni spole¢nost majetek Fondu investuje tak, aby minimalizovala rizika pfi dané investicni strategii. Investi¢ni spolecnost pfi
obhospodarovani majetku Fondu vynaklada veSkerou odbornou péci. K zajisténi odborné péce vyuziva odbornych znalosti a zkuse-
nosti svych zaméstnancd, o jejichZ profesionalni Groven systematicky pecuje. V pfipadé potfeby najima k realizaci svych zamér( pfi
obhospodarovani majetku Fondu externi firmy s cilem zabezpecit nejlepsi sluzby v oblasti pravniho a dafnového poradenstvi, v oblasti
obchodovani s cennymi papiry apod.

b) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty Fondu, pokud protistrana nebo emitent finanéniho nastroje nesplni své smluvni zavazky. Vzhle-
dem ke své strategii je Fond primarné vystaven riziku, Ze emitent cenného papiru, predevsim dluhovych cennych papird, ktery byl
porizen do portfolia Fondu, nebo jina protistrana nespini sv(ij zavazek vyplatit smluveny trok nebo jistinu.

Uvérové riziko mtze vzniknout i z Gvéra a pGj¢ek poskytnutych v souladu se statutem nebo pravnimi predpisy.

(i) Rizeni tvérového rizika

Cilem Fondu v oblasti Gvérového rizika je minimalizovat expozice v(ici protistranam, kde je riziko selhani vyssi, a provadéni transakci

s protistranami, které splfiuji kritéria Gvérového rizika nastavena v internich smérnicich pro oblast Gvérového rizika. Rizeni Gvérového

rizika zahrnuje nasledujici:

- Schvalovani povolenych obchodnik{i s cennymi papiry;

— Schvalovani povolenych protistran;

- Nastaveni limitd pro pfipadné Gvéry;

- Vyhodnocovani finanéni a ekonomické situace protistran, podminek obchodu, situace v pfislusném ekonomickém odvétvi, geogra-
fickém prostredr;

- Vyhodnocovani kvality a dostatecnost pfipadného zajistént;

- Vyhodnoceni dopadu na riziko koncentrace;

- Omezeni koncentrace Uvérového rizika v zavislosti na protistrang, na emitentech, likvidité trhu apod. (pro dluhové cenné papiry,
akcie, atd.);

- Kontrola dodrzovani stanovenych limit(i a expozic dle statutu a pfislusnych pravnich predpist

Soucasti Gvérového rizika je i riziko vyporadani. V okamziku vyporadani transakce mize Fondu vzniknout riziko. Riziko vyporadani je
riziko ztraty vyplyvajici ze selhani protistrany dostat svému zavazku dodat penézni prostredky, cenné papiry nebo jina aktiva v dohod-
nuté vysi.

Fond toto riziko pro urcité typy transakci snizuje vyuZivanim spole¢nosti zajistujici vyporadani dané transakce (settlement/clearing
agent). Tim zajisti, Ze dojde k vyporadani transakce pouze tehdy, kdyZ obé strany spini své smluvni zavazky. Limity pro vyporadani jsou
soucasti ivérového schvalovaciho procesu a nasledného sledovani a vyhodnocovani Gvérového rizika. Vyjimky z pravidel jsou schvalo-
vany Predstavenstvem spolecnosti.

Soucasti Gvérového rizika je dale i riziko protistrany plynouci z finanénich derivat. Obhospodafovatel Fondu snizuje rizika z pouziti
financnich derivatt zplsoby danymi statutem Fondu a pfislusnymi pravnimi predpisy.

(ii) Uvérova kvalita jednotlivych druhd aktiv

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

Fond drzi penéZni prostfedky na Gctech u banky, kterou je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., s ratingem A3 od spo-
le¢nosti Moody's. Fond m(iZe pfipadné zfizovat nebo vést penézni Gcty na jméno fondu i u jinych bankovnich instituci, které povoluji
pFislusné pravni predpisy a statut, a to pouze se souhlasem depozitafe. V takovém pripadé depozitar eviduje viechny penézni Gcty
zfizené pro Fond a kontroluje pohyb penéznich prostfedk( tohoto Fondu na téchto uctech.




Dluhové cenné papiry
Fond neni ve vybéru dluhopisti omezovan kategorii emitenta, mirou modifikované durace dluhopisového portfolia, ani poZadavky
na hodnoceni kvality drzenych dluhopist (rating).

K 31. prosinci, Fond investoval do dluhovych cennych papir(i v nize uvedenych pasmech rating(i. PAsmo 1jsou ratingy Aaa az Al dle
Moody s a ratingy AAA az A+ dle S&P. Pasmo 2 zahrnuje ratingy A2 az Baa3 dle Moody “s a ratingy A az BBB- dle S&P. V pasmu 3 jsou
ratingy Bal aZ B3 dle Moody “s a ratingy BB+ aZ B- dle S&P a v pasmu 4 ratingy Caal aZ Ca dle Moody “s a ratingy CCC+ az SD dle S&P.
Pasmo 5 oznacuje dluhové cenné papiry bez ratingu:

2023 2023

(v tis. K&) (%)

1. pdsmo — -
2. pasmo 25492 4587 %
3. pdsmo — -
4. pasmo - —
5. pdsmo 30 086 54,13 %
K 31. prosinci 55577 100,00 %

Ostatni aktiva - derivaty

Fond aktivné sjednava pouze derivaty vyhradné za Gcelem efektivniho obhospodarovani fondu a snizenfi rizika souvisejiciho s investo-
vanim na Ucet tohoto Fondu. Ve fondech jsou vyuZivany zejména ménové swapy a forwardy, a to jako derivaty, které slouzi k zajisténi
majetku Fondu proti ménovému riziku.

Derivaty jsou sjednavany s bankovnimi finan¢nimi institucemi a Gvérové riziko je nematerialni.

(iii) Koncetrace Uvérového rizika

Koncentrace Gvérového rizika vznika z dlivodu existence Gvérovych pohledavek s obdobnymi ekonomickymi charakteristikami, které
ovliviuji schopnost dluznika dostat svym zavazkdm. K datu Gcetni zavérky neméla tcetni jednotka vyznamnou koncentraci Gvérové-
ho rizika vici individualnimu dluZniku nebo ekonomicky spjaté skupiné dluznikd.

Koncentrace dle sektort

31.12.2023
Financni Nefinancni

v tis. K& organizace organizace Celkem
Pohledavky za bankami 74724 — 74724
Dluhové cenné papiry 55 577 — 55 577
Celkem 130 301 - 130 301
Koncentrace dle zemépisnych oblasti

31.12.2023

Ceska Evropska unie

v tis. K& republika bez CR Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 74724 — — 74724
Dluhové cenné papiry 27 267 28 310 — 55 577
Celkem 101991 28310 - 130 301

(iv) zajisténi
Fond nema k 31.12.2023 zadné hodnoty zajisténi ve vztahu k uzavienym derivatovym transakcim.
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c) Likvidita

(i) Expozice a fizeni rizika likvidity
Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti, tak i schopnost Fondu likvidovat/
prodat aktiva za pfijatelnou cenu v prijatelném casovém horizontu.

Rizeni likvidity portfolia Fondu spociva predevsim ve volbé takovych nastrojd, které zarucuji likviditu portfolia ve smluvné sjednanych

Ihdtach. PFi fizeni likvidity se pfihlizi k planovani transakci ve Fondu, planovani a odhadu potencionalnich vstupl a vystupl podilnika,
tak aby nedoslo k nesouladu v nac¢asovani penéznich tokd.

Fond pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve strukture pfilivu a odlivu prostfedk( podilnika.

(ii) Zbytkova smluvni splatnost

Nasledujici tabulky ukazuji zbytkovou smluvni splatnost financnich aktiv a finan¢nich zavazk( v nediskontovanych ¢astkach zahrnujici
Grokové platby:

31. prosince 2023

Financni aktiva

Ucetni  Nediskontované Od 3 mésict Od1roku Bez
v tis. KE hodnota penézni toky Do 3 mésicl do 1roku do 5 let Nad 5 let specifikace
Nederivatova aktiva
Pohledavky za bankami 74724 74724 74724 - - - —
Dluhové cenné papiry 55577 78 248 213 2813 64 887 10 335 —
Akcie, podilové listy a ostatni podily 132789 132789 — — - — 132789
Ostatni finan¢ni aktiva 63 63 63 - - - -
Celkem 263153 285 824 75000 2813 64 887 10 335 132789
Derivatova aktiva
Nastroje pro Fizeni rizik: 508 — - — - — -
Prijem — 85947 85 947 — - — —
Vydaj - 85363 85363 - - - -
Celkem 508 584 584 - - - -
Financni zavazky

Ucetni Nediskontované QOd 3 mésicl QOd 1roku Bez
v tis. K& hodnota penézni toky Do 3 mésicl do 1roku do 5 let Nad 5 let specifikace
Nederivatové zavazky
Ostatni finan¢ni zavazky 19 629 19 629 19 629 - - - -
Celkem 19 629 19 629 19 629 - — - -
Derivatové zavazky
Nastroje pro Fizeni rizik: 654 - - - — - -
Vydaj - 52942 52942 — - — -
Pijem - 52335 52335 — - — —

Celkem 654 607 607 - - - -




ZUstatky uvedené v tabulkach vyse jsou vypocteny a vykazany nasledovné:

Druh finanéniho nastroje ZpUsoby, predpoklady a divody pro uréeni zbytkové smluvni splatnosti.
Nederivatové finanéni nastroje Nediskontované penézni toky, které zahrnuji Grokové platby.
Derivatové financni nastroje drZzené z ddvodu fizeni rizik Smluvni nediskontované penézni toky. Uvedené hodnoty predstavuji hrubé nominalni penézni

toky z derivat(, které nejsou vyporadavany na netto bazi (napf. forwardy, ménové swapy,
apod.), a Cisté nominalni penézni toky, které jsou vypofadany na netto bazi.

(ii) Zbytkova doba splatnosti

31. prosince 2023

Od 3 mésicl Od 1roku Bez
v tis. K¢ Do 3 mésict do 1roku do 5 let Nad 5 let specifikace Celkem
Pohledavky za bankami 74724 — - - - 74724
Dluhové cenné papiry - - 50 217 5360 — 55 577
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - — — 132789 132789
Ostatni aktiva 571 — - - — 571
Celkem 75295 - 50 217 5360 132789 263 661
Ostatni pasiva 20 288 - - - - 20 288
Rezervy — 900 - - — 900
Vlastni kapital — — — — 242 473 242 473
Celkem 20288 900 - - 242473 263 661
Gap 55 007 -900 50 217 5360 -109 684 -
Kumulativni gap 55007 54107 104 324 109 684 - -

Vy3e uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Gcetnich hodnot jednotlivych finan¢nich nastroj(, nikoliv veskerych penéznich
tokd, které z téchto nastrojl plynou.

Pokud pohledavky nebo zavazky zahrnuji splatkové platby, rozumi se zbytkovou dobou splatnosti doba mezi rozvahovym dnem
a dnem, kdy se stava kazda jednotliva splatka splatnou.

Fond Fidi riziko likvidity pfedevsim tim, Ze investuje v souladu se statutem fondu a dodrZuje zakonné a interné nastavené limity likvidi-
ty, sleduje Cisté penézni toky a nastavuje dalSi postupy pro omezeni rizika likvidity.

d) TrZni rizika

NiZe jsou popsana vybrana trzni rizika, jimz je Gcetni jednotka vystavena z dlivodu svych expozic, aktivit a fizeni pozic vzniklych
z téchto aktivit, a dale pak pfistupy Gcetni jednotky k Fizeni téchto rizik.

Ucetni jednotka je vystavena trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s Grokovymi, ménovymi a akciovymi nastroji,
které jsou citlivé na zmény podminek na finan¢nich trzich.

(i) Urokové riziko
Fond je vystaven urokovému riziku v ddsledku dopadd vykyv( aktudlnich trznich Grokovych sazeb. Redlna hodnota a vynosy z finan¢-
niho majetku mohou v dlsledku téchto zmén rlst, ale i klesat.

Fond je vystaven Grokovému riziku vzhledem ke skutec¢nosti, Ze Uro¢ena aktiva a pasiva maji rlizné splatnosti nebo obdobi zmény/
Upravy Urokovych sazeb a také objemy v téchto obdobich. V pfipadé proménlivych Grokovych sazeb je Gcetni jednotka vystavena
bazickému riziku, které je dano rozdilem v mechanismu Gpravy jednotlivych typl Grokovych sazeb jako PRIBOR, vyhlasovanych Grokd
z vklad(, atd. Aktivity v oblasti Fizeni Grokového rizika maji za cil optimalizovat cCisty Grokovy vynos tcetni jednotky v souladu se stra-
tegii Fondu. Fond fidi trokové riziko na denni bazi v souladu s internimi pFepisy a statutem Fondu.

Pro Fizeni Grokového rizika je pouZito internich limitl metodou hodnoty v riziku (VaR), které jsou pravidelné sledovany na denni bazi.
Limity jsou pfehodnocovany pravidelné alespofi jednou ro¢né nebo dle aktudlni potfeby.
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NiZe uvedena tabulka shrnuje nesoulad mezi tGrokové citlivymi aktivy a zavazky Fondu. U¢etni hodnota téchto aktiv a zavazkd a no-
minalni (pomyslna) hodnota Grokovych derivat( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti. Z divodu ocekavaného
pfedcasného splaceni nebo nedefinovanych splatnosti jsou néktera aktiva nebo zavazky alokovana do jednotlivych obdobi na zakladé

odborného odhadu.

NiZe uvedena tabulka zahrnuje pouze Grokové citliva aktiva a pasiva, a neni proto totozny s hodnotami prezentovanymi v rozvaze

Gcetnf jednotky.
Expozice k trokovému riziku

31. prosince 2023

Od 3 mésice Od 1 roku Bez
v tis. K¢ Do 3 mésicl do 1roku do 5 let Nad 5 let specifikace Celkem
Pohledavky za bankami 74724 — — — — 74724
Dluhové cenné papiry - — 50 217 5360 — 55 577
Celkem 74724 — 50 217 5360 - 130 301
Zavazky — - - - — —
Celkem - - - - - -
Gap 74724 - 50 217 5360 - 130 301
Kumulativni gap 74724 74724 124 941 130 301 130 301 —

(if) Ménové riziko

Rizeni mé&nového rizika

Aktiva a pasiva v cizich ménach vcetné podrozvahovych angazovanosti predstavuji expozici Fondu vici ménovym rizik(im. Realizova-
né i nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny pfimo ve vykazu zisku a ztraty.

Pro fizeni ménového rizika je pouZito internich limitd metodou hodnoty v riziku (VaR), které jsou pravidelné sledovany na denni bazi.
Limity jsou pfehodnocovany pravidelné alespofi jednou ro¢né nebo dle aktudlni potfeby.

Expozice k ménovému riziku

Devizova pozice ucetni jednotky v nejvyznamnéjSich ménach je nasledujici:

31. prosince 2023

v tis. K EUR usD GBP CzZK Celkem
Pohledavky za bankami 10729 478 1691 61826 74724
Dluhové cenné papiry 25 491 - - 30 086 55577
Akcie, podilové listy a ostatni podily 105 430 16 953 10 406 — 132789
Ostatni aktiva — 63 - 508 571
Aktiva celkem 141 650 17 494 12097 92420 263 661
Podrozvahova aktiva

Ménové forwardy — — - 138 282 138 282
Ostatni pasiva — — - 20288 20288
Rezervy - - — 900 900
Vlastni kapital - - - 242 473 242 473
Zavazky celkem - - — 263 661 263 661
Podrozvahové zavazky

Ménové forwardy 263 15 663 1379 - 138 305
Cista pozice (kromé podrozvahy) 141 650 17 494 12 097 =171 241 -
Cista pozice (vé. podrozvahovych polozek) 30387 1831 718 -32959 -23




(iii) Akciové riziko

Akciové riziko je riziko pohybu ceny akciovych nastroji drzenych v portfoliu Fondu a financnich derivat odvozenych od téchto
nastrojl. Hlavnim zdrojem tohoto rizika je obchodovani s akciovymi nastroji. Rizika akciovych nastrojl jsou fizena limity, které jsou
stanoveny v souladu s pozadavky zakona, statutem a investi¢ni strategii.

Pro Fizeni akciového rizika je pouzito internich limitd metodou hodnoty v riziku (VaR), které jsou pravidelné sledovany na denni bazi.
Limity jsou pfehodnocovany pravidelné alespofi jednou ro¢né nebo dle aktualni potfeby.

Fond nesleduje koncentraci akciovych nastrojt ani podle odvétvi ani podle geografickych oblasti.
K 31. prosinci 2023 Fond investoval vice jak 5% celkovych aktiv do nasledujicich titulG nesoucich akciové riziko.
Tabulka emitent(i nad 5%

31. prosince 2023

Nazev ISIN Objem Podil na aktivech
VONOVIA SE DEOOOAIML7)1 23992 9,89 %
LEG Immobilien SE DEOOOLEGITI0 24 515 1011 %
Grand City Properties SA LUQ775917882 19 884 820 %
Celkem 68 391 28,21%

(iv) Analyza citlivosti trznich rizik pomoci metody Value-at-Risk (VaR)
Zakladnim nastrojem Fizeni rizik jsou limity na podil jednotlivych typ( financnich nastrojli v portfoliu, které jsou stanoveny v souladu
s pozadavky Zakona, statutem a investi¢ni strategii.

Trzni rizika jsou mérena metodou Value at Risk (,VaR"). Value at Risk predstavuje potencialni ztratu z nepfiznivého pohybu na trhu
v daném ¢asovém horizontu na urcité drovni spolehlivosti. Fond stanovuje Value at Risk metodou historické simulace. Value at Risk
je méfeno na bazi 21denniho intervalu drzby (jeden mésic) a Grovni spolehlivosti 99 %. Vysledky modelu jsou denné zpétné testovany
a porovnavany se skutecnymi vysledky dosazenymi na financnich trzich a v pfipadé zjisténych nepresnosti je model upraven tak, aby
odpovidal aktualnimu vyvoji na financnich trzich.

NiZe jsou uvedeny hodnoty Value at Risk za jednotlivé typy rizik.

v tis. KC KK'31.12.2023 Priimér 2023
VaR Grokovych nastrojl 10 346 4297
VaR ménovych nastrojt 895 375
VaR akciovych nastrojd 24321 12718
Celkovy VaR 34870 16 645

(v) Stresové testovani

Ucetni jednotka provadi mési¢né stresové testovani trokového, ménového, akciového rizika a rizika likvidity tim, Ze aplikuje historické
scénare vyznamnych pohyb( na financnich trzich a interné definované nepravdépodobné scénare a modeluje jejich dopad na vysledek
hospodareni Gcetni jednotky. Ucetni jednotka stanovila limity na tyto stresové scénare, které jsou soucasti procesu fizeni rizik.

e) Operacni riziko

Operacni riziko je riziko ztraty vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich proces(, lidského faktoru nebo systém i riziko ztraty vlivem
vnéjsich udalosti veetné rizika informacnich technologii a rizika pravniho a compliance. Cilem Fizeni operacniho rizika v obhospoda-
fujici spolecnosti je minimalizace tohoto rizika pfi zajisténi pozadované trovné jejich aktivit. Primarni odpovédnost za implementaci
kontrol na feSeni operacniho rizika je pridéleno vedeni spolecnosti. Tato odpovédnost je podporovana rozvojem celkovych norem pro
fizeni operacniho rizika, které provadi Odbor fizeni rizik spolecnosti i materské spolecnosti, a které pokryvaji nasledujici oblasti:

- vyhodnoceni identifikovanych rizik;
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pfijmuti rozhodnuti o akceptaci, sledovani ¢i snizovani identifikovanych rizik (pfi zabezpeceni poZadované Grovné aktivit);
- hla8eni provoznich rizikovych udalosti zadanim pfislusné informace do databaze udalosti operaéniho rizika.

f) Konflikt na Ukrajiné

Valecny konflikt na Ukrajing, jenz zapocal v inoru roku 2022, pokracoval rovnéz v roce 2023 dynamickym vyvojem. Ruska federace se
témér pretransformovala na valecnou ekonomiku a Ukrajina podporovana zapadem méla co délat, aby se soupefi vyrovnala. Ke konci

roku 2023 se situace dostala do patové situace, kdy ani jedna ze stran nezaznamenava podstatnéjsi Gzemni zisky. D4 se tedy fici, Ze se
v soucasnosti vede opotfebovavaci valka.

Predpoklada se, Ze by se rok 2024 mohl nést v toénu roku predeslého a situace na Ukrajiné by neméla v nejblizsi dobé rapidné es-
kalovat. ZdviZzeny prst zstava nad hrozbou preliti konfliktu do sousednich zemi, ¢imz by doslo k pfimému konfliktu Ruska s NATO.
V tomto ohledu se jevi nejrizikovéji pobaltské staty. Mozny dopad na valku na Ukrajiné mohou mit také nadchazejici prezidentské
volby v USA s ohledem na budouci materialni a financni podporu Ukrajinské strané.

Fond nema vyznamnou investici s expozici na Ukrajiné nebo v Rusku.

Spolecnost analyzovala dopad této udalosti a k datu schvaleni této Ucetni zavérky dospéla Spolecnost k zavéru, Ze tato udalost nema
vyznamny dopad na Gcetni zavérku k 31. prosinci 2023.

g) Konflikt na Blizkém vychodé

Na pocatku fijna roku 2023 podnikli palestinsti radikalové Gtok na Izrael, béhem néhoz doslo také k inosu stovky rukojmich, z nichz
néktefi jsou dodnes drzeni na Gzemi Pasma Gazy. Izrael se rozhodl| pro odvetny Uder, ktery vyUstil v pozemni vojenskou operaci v Pas-
mu Gazy. Konflikt rozdmychal jiz tradi¢né napjatou situaci na Blizkém vychodé, kde se staty déli na ty, které Palestinu tise podporuji
aty, které by si prali diplomatické jednani s cilem deeskalace konfliktu.

Nejvétsim rizikem je potencialni pfipojeni Iranu do pfimého konfliktu na stranu Palestiny, pficemz momentalné se jedna spise o pod-
poru. V soucasnosti jsou dalsim problémem riizna ozbrojena hnuti, ktera stoji na strané Palestiny, zejména libanonsky Hizballah

a jemensti Husiové. Celkové dochazi v dlsledku konfliktu k zvySovani nejistoty na svétovych trzich.

Spolecnosti, zastoupené v portfoliu fondu, nejsou pfimo navazany na rizika tohoto konfliktu, jelikoZz maji podstatna aktiva situovana
mimo tento region, stejné tak jako pfijmy plynouci z podnikani.

Spole¢nost analyzovala dopad této udalosti a k datu schvaleni této Gcetni zavérky dospéla Spolecnost k zavéru, Ze tato udalost nema
vyznamny dopad na Gcetni zavérku k 31. prosinci 2023.

28. REALNA HODNOTA
a) Ocerovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany instrument, pokud je
k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutecruji dostatecné ¢asto a v dostatecném objemu, aby
byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak Gcetni jednotka pouzije ocefiovaci techniky, které maximalizuji vyuziti
relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstupt. Vybrana ocefovaci technika zahrnuje viechny
z faktor(, které by Gcastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, kterd odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevze-
ti zavazku v ramci fadné transakce mezi Gcastniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuji:

- modely na bazi ¢isté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich tok,

— porovnani s podobnymi nastroji, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trZzniho srovnani),
- ajiné ocenovaci modely.



Predpoklady a vstupy pouzité v ocefiovacich metodach zahrnuji:
bezrizikové Grokové miry (risk-free interest rates),

- (vérové marze (credit spreads),

- ceny dluhopist a akcii,

- ménové kurzy,

- likviditni/specifické pfirazky.

b) Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi vyznamnost vstup(i pouzitych
k ocenéni.

- Uroven 1: Vstupy na Urovni 1jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva ¢i zavazky, k nimz ma acéetni
jednotka pfistup ke dni ocenéni.

- Uroven 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou piimo (tj. jako ceny) nebo nepfi-
mo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek. Tato Groven zahrnuje nastroje ocefiované za pouziti:
- kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;
- kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné nez aktivni;
- nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych viechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepiimo pozorovatelné z trznich Gdajd.

- Uroven 3: Vstupy na trovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Grovef zahrnuje viechny nastroje, pro které ocefovaci
metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato
Groven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorova-
telné Upravy nebo predpoklady jsou vyZzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutec¢nuji dostatecné ¢asto a v dostate¢ném objemu, aby byl zajistén
pravidelny pfisun cenovych informaci, a splfiuje nasledujici podminky:

a) polozky, se kterymi se na trhu obchoduje, jsou stejnorodé;

b) obvykle je mozné kdykoliv najit ochotné kupujici a prodavajici a

C) ceny jsou vefejné dostupné.

Pokud pro dané financni aktivum neexistuje aktivni trh, je realna hodnota odhadnuta pomoci ocefovacich technik. PFi pouziti ocefo-
vacich technik vedeni uplatfiuje odhady a predpoklady, které vychazeji z dostupnych informaci o odhadech a predpokladech, které by
uplatnili G&astnici trhu pfi stanoveni ceny daného finan¢niho nastroje.

Ucetni jednotka vykazuje transfery mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie redlné hodnoty provedené ke konci i¢etniho obdobi, v kte-
rém dana zména nastala.

c) Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasledujici:

- ovéfeni pozorovatelnych vstup( a cen;

- kontrola a schvaleni proces( pro nové ocefiovaci modely a jejich zmény;

- validace model(;

- kalibrace a zpétné testovani model(i vici uskute¢nénym trznim transakcim;

- kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstup(, ocefiovacich Gprav a vyznamnych zmén v redlné hodnoté v ramci Grovné 3.

Pokud informace od tfeti strany (napf. kotace od brokera) je vyuZita k ocenéni realné hodnoty, pak Gcetni jednotka zvaZuje a doku-

mentuje dikazy, které obdrZela od tfetich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni spliuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

— ovéreni, Ze broker je schvaleny Gcetni jednotkou pro ocenéni daného typu finanéniho nastroje;

- pochopeni, jak realnd hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skute¢nou trzni transakci a zda realna hodnota pred-
stavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky nastroj;

— pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni realnou hodnotou, jak tyto ceny byly upraveny, aby reflektovaly znaky
nastroje, ktery se ocefuje;

- pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak redlna hodnota byla uréena za pouziti téchto kotaci.
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d) Finan¢ni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé trovné realnych hodnot finan¢nich aktiv a finanénich zavazkd, které jsou vykazany v re-
alné hodnoté v rozvaze:

3112.2023

v tis. K& Groven 1 Groven 2 Groven 3

Financni aktiva

Pohledavky za bankami - 74724 —
Dluhové cenné papiry 35394 20183 -
Akcie, podilové listy a ostatni podily 68130 64 659 -
Ostatni finanéni aktiva - 571 —

Finanéni zavazky
Ostatni finan¢ni zavazky - 20 283 —

(i) PFevody mezi Grovni 1 a Grovni 2
Béhem béZného Ucetniho obdobi nedoslo k Zadnému prevodu cennych papird z Grovné 1 do Grovné 2 v ramci hierarchie redlnych
hodnot.

Béhem bézného Ucetniho obdobi nedoslo k prevodu z Grovné 2 do Grovné 1.

(ii) Pouzité ocefovaci techniky a vstupni veliciny
Ucetni jednotka vyuziva k urceni redlné hodnoty nasledujici ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami
Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich realné hodnoté. Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii real-
nych hodnot zafazena do Urovné 2. V pribéhu bézného tGcetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstup.

Dluhové cenné papiry

Pokud existuji, pak pro stanoveni redlné hodnoty jsou pouzity kotované ceny na aktivnim trhu pro identické dluhové cenné papiry
(Groven 1). Fond ocenuje dluhové instrumenty kotované na aktivnim trhu pomoci mid ceny, protoze takové ceny predstavuji rozum-
nou aproximaci tzv. ,exit price” dle IFRS 13.

V ostatnich pripadech (Groven 2 / Groven 3), redlné hodnoty jsou stanoveny pomoci metody trzniho srovnani a diskontovanych pe-

néznich tok(. Toto zahrnuje:

— soucasné a nedavné kotované ceny pro identické cenné papiry na trzich, které nejsou aktivni

- acCistou soucasnou hodnotu vypoctenou za pomoci diskontniho faktoru odvozeného od kotovanych cen cennych papirti s podob-
nou splatnosti a Gvérovym ratingem, které jsou obchodované na aktivnich trzich, upravené o faktor nelikvidity.

V prevazné vétsiné pripadl byl odhad realné hodnoty investic (zejména dluhopisti a smének) na trovni 3 proveden metodou diskonto-
vanych penéznich tok( (,DCF"), pficemz vstupni hodnoty pochazely z predpokladu vyvoje cash flow u daného aktiva. Pfed samotnym
zadanim Gdaji do modelu DCF se provadi kontrola pfedpoklad(i vyvoje cash flow. Diskontni sazby byly stanoveny na zékladé specifik
odvétvi a statl daného instrumentu. Hlavnimi predpoklady pouZitymi pfi ocefiovani byly ocekavané financni toky a diskontni sazby.

Béhem bézného Gcetniho obdobi doslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky, kdy pro ocenéni nékterych nelikvidnich dluhopist byla
pouZzita vstupni data z likvidnich dluhopist se stejnymi parametry (Groven 2).

Akcie, podilové listy a ostatni podily

Kotované majetkové cenné papiry
Kotované majetkové cenné papiry, pro které jsou k dispozici kotované ceny na aktivnim trhu pro identicky instrument, jsou pouzity
tyto ceny (Groven 1).



Ostatni kotované majetkové cenné papiry jsou ocenény na zakladé kotace broker( pro identicky cenny papir, které jsou vykonatelné
(executable) a které zohlednuji skute¢né soucasné trzni podminky (Groven 2).

Nekotované majetkové cenné papiry/investice

Fondy nevlastni zadné nekdtované majetkové cenné papiry.

Nekotované podilové listy nebo investicni akcie v jinych investicnich fondech
Realna hodnota nekotovanych podilovych listli nebo investi¢nich akcii v jinych investi¢nich fondech je uréena pomoci neupravené
Cisté hodnoty aktiv (NAV) (Groven 2).

Neupravena Cista hodnota aktiv (NAV) je pouzita tehdy, pokud pofizené podilové listy / investi¢ni akcie v jiném fondu jsou zpétné
prodejné (redeemable) k rozvahovému dni Fondu. Pokud nikoliv, pak NAV je pouZito jako vstup pro ocenéni a Uprava je aplikovana
v souvislosti se snizenou prodejnosti a omezenimi ohledné zpétného odkupu (napf. z divodu vyse poplatku za zpétny odkup). Tato
Uprava je na zakladé Gsudku provedeného obhospodarovatelem Fondu po zvazeni doby trvani daného omezeni (napf. aplikace dané
vySe poplatku za zpétny odkup), apod.

V priibéhu bézného Gcetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefovaci technicky nebo vstup(i.
Ostatni aktiva/pasiva — Derivaty — FX forwardy a IRS

Realna hodnota FX forwardU je stanovena na zakladé soucasné hodnoty penéznich tokd vyplyvajicich z daného derivatu s prihlédnu-
tim k trznim vstupdm jako jsou kurzy ménovych spotd a forwardd a referencni Grokové sazby apod. (Groven 2).

V priibéhu bézného Gcetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefovaci technicky nebo vstup(i.

(iii) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich velic¢inach pro trover 3
Fond nevykazuje finanéni nastroje zafazené v Grovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot.

(iv) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstup(l
Fond nevykazuje financni nastroje zafazené v Grovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot.

(v) Sesouhlaseni poc¢atecnich a konec¢nych zlstatk( pro Groven 3
Fond nevykazuje finanéni nastroje zafazené v Grovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot.

e) Finanéni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

K 31.12. 2023 neni zadny financ¢ni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vykazan v realné hodnoté.
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29. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

K okamziku sestaveni Gcetni zavérky nejsou vedeni Spole¢nosti znamy zZadné vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily Géetni
zavérku k 31. prosinci 2023.

V Praze dne: 10. dubna 2024

Podpis statutarniho organu:

&: &O/QM/\ o =

Ing. Daniel Ochman Mgr. Milo$ Parizek
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI
J&T INVESTICNI SPOLECNOST, A.S.
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.0.
Poble2nl 1a

186 00 Praha &

Ceska republika

+420 222 123 111

www. kpmg.cz

Zpravanezavisieho auditora

Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu
J&T Realitnich akcii a diuhopist otevieny podilovy fond

Vyrok auditora

Provedl jsme audit pfilo2end Odetn| zévarky fondu J&T Reatitnich akeil a diuhopisd otevieny podilovy
fond [dale také Fond®) sestavend na zakladé Ceskych Oéetnich phedpisd, kterd se skldda z rozvahy

k 31. prosingd 2023, vykazu zisku 3 ztraly a pfehledu o zménach viasiniho kapitalu za obdobi od

25, Cervence 2023 do 31, prosince 2023 a philohy v BCetni zavérce, vietnd vyznamnych (mateniainich)
informaci o pousitych Oéetnich metodach. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bod 1 piilohy v této Gfetnl
Zavarce.

Pedle nageho nazoru plilodend Odéetnl zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 21. prosingi 2023 a nakladd a vynesl a vysledku jeho hospodafeni za od 25. tervence 2023 do
31. prosince 2023 v souladu 5 Seskymi ddetnimi pledpisy

Zakiad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditors Ceské republiky
pro audit, ktergmi jsou mezinaredni standardy pro audi (ISA) plipadné dopinéné a upravené
souvissjicimi aplikadnimi dolo2kami. Nase odpovednost stancvena témite pledpisy je podrobngji
popsana v oddiiu Qdpovadnost auditora za awdit Gfetnl zavérky. V soutadu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme
| dalsl etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych plfedpisl. Domnlvame se, 2e dikaznl informace,
které jsme shromaZdili, poskytujl dostateény a vhodny zaklad pro vypadieni naseho vyroku,

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 plsm. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrodni
zpravd mimo Getni zévécku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
spoletnosti JA&T INVESTICNI SPOLECNOST, a5, (dale také Spoletnost’)

Nas vyrok k (detnl zavéree se k ostatnim informacim nevztahuje. Plesto je viak soutasti nasich
povinnest souvisejicich s auditemn Gleinl zavérky seznamenl se s ostatnimi informacemi a posouzent,
zda ostatni informace nejsou ve viznamném {materialnim) nesculadu s O&atni zaverkou & s nasimi
znzlostmi o Bdetni jednotce ziskanymi bahem avditu Géetni zavérky nebo zda sa jinak tyto informace
nejevl jake vyznamné (materialng) nespravné, Také posuzujeme, zda astaini informace byly ve vaech
vyznamnych {materiginich) ohledech vypracovany v souladu s plisludnymi pravnimi pledpisy.

Timto poscuzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiujl pe2adavky pravnich pfedpisi na formdini
naleditosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality). tj. zda

PG (ot mpubiin At 100, IpoRinoTl § naonem DmagEreT | S pobin sk Dot mptfs scsry iy e Prags WA ST
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pfipadné nedodrieni uvedenych podadavkl by bylo zplisobdé ovinmit ssudek tindny na zakladé
ostatnich informaci,

Ma zakladé provedenych pastupl, do miry, jik dokademe posoudil, uvadime, e

«  ostatni informace, kleré popisuji skutednosti, jed jsou té2 pfedmétem zobrazenl v déetni zavérce,
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Oéetni zavérkou a

«  ostainl informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakiadé poznatkl a povédomi o Fondu, k nim jsme dospell

pfi provédéni auditu, ostatni informace necbsahuji viznamné (materialni) viené nespravnosti. V rameci
uvedenych postupd jsme v obdrenych astatnich informacich 2adné vyznamné (mateniaing vécné
nespravncst nezjistill

Odpovédnost statutdrniho orgéanu Spoleénasti za Géetnl révirku

Statutarni organ Spoleénost: odpovida za sestaveni 0éetni zaverky podavajici veémy a poctivy obraz

v souladu s Ceskymé Géetnimé pledpisy a za takovy vnitfni kontroinl systém, klery povauje za nezbyiny
pro sestaveni Ofetni zavérky tak, aby necbsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobeng
podvodem nebo chybou,

Pfi sestavavani odetnl zavérky je statutirmi organ Spolednost povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepletr2itd trval, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze v (eetnl zavérce zaletitosti tykajici se jaho
nepfetr2itého trvani a pouditi pledpokiadu nepfetrditého trvanl phi sestaveni Oéetnl zavérky, s viljimkou
plipadi, kdy statutaml organ planuje zrusenl Fondu nebo ukenten! jeho Einnosti, resp. kdy nema jinou
realnou modnost ned lak udinit

Odpovédnost auditora za audit uletni zavérky

Nagim cllem je ziskat pfiméfenou jistoty, 2e Gtetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
{materidlni) nespravnost zplsobenou podvadem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujicl nas
wyrok. Pliméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, 2e audit provedeny v souladu
s wySe uvedenymi pfedpisy ve viech plipadech v Géetni zavérce odhall pfipadnou existujicl vyznamnou
{materialni) nespravnost. Mespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povadujl

se za vjznamné (materidinl), pokud lze redlng pfedpokiadat, 2e by jednotivé nebo v souhmu mohly
ovlivnit ekonomicka razhodnuti, kterd uZivateléd Gtetnl zavérky na jejim zakiads plijmou.

P provadéni awditu v souladu s vyse uvedenymi pledpisy je nadi povinnost uplatfoval béhem celého

auditu cdbomy Gsudek a zachovaval profesni skeplicismus. Ddle je nasi povinnosti:

+  |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialnl) nespravnosti 0fetnl zavérky zplisobend
podvodem nebo chybow, navrhnout 2 provést auditorskeé postupy reagujicl na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladd mohli vyjadiit virok, Riziko,

#2 neodhalime vyznamnow (materidiniy nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vetsi
nes riziko neodhalen! viznamné (materiainl) nespravnost zplisobené chybou, protoke soutasti
podvadu mahou byl tajné dohody (koluze), faléovani, dmysing opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo cbehazeni vnitfnich kontrol.

+  Seznamit se s vaitinim kontrolnim systémem Spolegnosti relavaninim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohh navrhnout auditorske postupy vhodné s chledem na dané okolnosti, nikali abychom
mchli vyjadiit nazor na Oginnost jejiho vnitfniho kontrokniho systému,

+  Posoudit vhodnost pouditych Geetnich metod, pfimétenast provedanych tletnich odhadd
a informace. které v této souvisiost statutarni organ Spoleénost uved! v pliloze v (datni zdvirce
Fondu.

«  Posoudit vhodnost pouditl pfedpokladu nepfetrziteho trvani pfi sestaveni GCetni zawverky statutamim
organem Spobetnosti a to, zda s ohledem na shromakdénd dikaznl informace existuje vwznamna
{rnateridini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, kiené mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepletriite trvat. Jestlide dojdeme k zavéry, 2e takova vyznamna (materidlnl)
nejistota existuje, je nasdi povinnosti upozomit v nasi zpravé na infarmace uvedens v télo souvislosti
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v pliloze v Oéetni zavérce, a pokud tyto Informace nejsou dostatetng, vyjadfit modifikovany vyrok,
Nase zavry tykajlcl se schopnesti Fendu nepletrzitd trvat vychazejl z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasl zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo pedrminky mahou vist
k tomu, #e Fond ztratl schopnost nepletrfité trvat

+  Wyhodnotit celkovou prezentaci, tlenéni a obsah Gletnl zavérky, vieiné plilchy, a dale to,
zda odeln| z4vérka zobrazuje podkiadove transakce a udalost zplsobem, ktery vede k vémému
zohbrazen.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfend spravou a flizenlm mimo jiné o planovaném razsahu
a natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kiera jsme v jeho pribéhu uéinil, veetnd zjisténych
wyznamnych nedostatki ve vnitinim kontralnim systému.

Statutarni auditor odpoviédny za zakazku

Ing. Lukas Svoboda je statutérmim auditorem odpovednym za audit Geetni zavirky fondu JAT Realitnich
gkeil a diuhopish otevfeny podilovy fond k 31. prosinc 2023, na jeho? zakladé byla zpracovana lato
Zprava nezavisigého avditora.

Y Praze dne 10. dubna 2024

KPMG Ceska republika Audit, s.ro.
Evidenéni &isa 71
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Ing. Lukas Svoboda
Direttor
Evidenéni &isle 2516



Tento dokument predstavuje nepodepsanou kopii zpravy nezavislého auditora, kterou jsme dne 10. dubna 2024 vydali ke statutarni
Gcetni zavérce obsazené ve vyrocni finanéni zpravé fondu J&T Realitnich akcii a dluhopisti otevieny podilovy fond pfipravené v souladu
s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evrop-
ského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro
podavani zprav (,nafizeni o ESEF"), ktera se vztahuji k Gcetnim zavérkam. PfiloZena vyrocni financni zprava neni vyhotovena v souladu
s nafizenim o ESEF, a proto nepredstavuje statutarni vyrocni finanéni zpravu a stejné jako tato kopie zpravy auditora tak neni pravné
zavaznym dokumentem. Kontrolu souladu mezi pfiloZenou vyro¢ni financni zpravou a statutarni a pravné zavaznou vyrocni financni
zpravou vyhotovenou v souladu s nafizenim o ESEF jsme neprovadéli, a proto se k pfiloZzené neoficialni vyroéni financni zpravé
nevyjadfujeme.

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.

J&T REALITNICH AKCIi A DLUHOPISU

-
1%




leCnost

-,

JST Investicn

L

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a. s.

Sokolovska 700/113a

186 00 Praha 8

[ Spo

Ceské republika

WWW,jtis.cz

L
o

L
T T % m— -I'.._-‘-F"z'; _7*_-1 —,-:5_#:-,‘-?
| i 4 !
Y ‘ -
1

' -
v

——a




	OBSAH
	PREZENTAČNÍ ČÁST
	ZÁKLADNÍ INFORMACE O OBHOSPODAŘOVATELI A ADMINISTRÁTOROVI FONDU
	ORGÁNY SPOLEČNOSTI
	ZÁKLÁDNÍ INFORMACE A CHARAKTERISTIKA FONDU
	TABULKOVÁ ČÁST
	ČESTNÉ PROHLÁŠENÍ

	FINANČNÍ ČÁST
	ROZVAHA
	VÝKAZ ZISKU A ZTRÁTY
	PŘEHLED O ZMĚNÁCH VLASTNÍHO KAPITÁLU
	PŘÍLOHA K ÚČETNÍ ZÁVĚRCE
	ZPRÁVA NEZÁVISLÉHO AUDITORA




